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Na temelju Clanka 28. Zakona o lzmjeni i dopuni zakona o prostornom uredenju
(NNRH br. 30/94, 68/98, 61/00, 32/02 i 100/04), &lanka 34. Statuta Grada Preloga (Sl. glashik
Medimurske Zupanije br. 6/01) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada (Sl.
glasnik Medimurske Zupanije br. 2/00, 3/00 i 1/03.) Gradsko vijeCe na svojoj 25. sjednici
odrzanoj 29. srpnja 2004. godine donijelo je:

ODLUKU

o donosenju Detaljnog plana uredenja dijela naselja JUG u Prelogu

|.  OPCE ODREDBE

Clanak 1.

1) Ovom odlukom donosi se Detaljni plan uredenja dijela naselja JUG u Prelogu (u
daljnjem tekstu Detaljni plan uredenja, odnosno DPU), kojeg je izradila tvrtka Urbia d.o.o.
Cakovec.

2) Detaljnim planom uredenja utvrduje se detaljna namjena povrsina, uvjeti uredenja
zemljidta, nacin opremanja zemljista prometnom, komunalnom i telekomunikacijskom
infrastrukturom, uvijeti formiranja i koristenja gradevnih Cestica, uvjeti izgradnje gradevina,
uvjeti za spreavanje Stetnih utjecaja na okoli$ i drugi elementi od vaznosti za uredenje
prostora unutar podrucja obuhvata DPU.

Clanak 2.

1) Podrucje obuhvata nalazi se u juznom dijelu Preloga i obuhvaca prostor od zavr$enog
prostora naselja Jug — podrudje juzno od ulice koja s juZne strane tangira gradevnu Cesticu
osnovne Skole i Skolska sportska igralista, zatim prostor juzno od ulice T. Ujevi¢a, juzno i
istoCno od ulice Zrinski, te juzno od novog naselja kojeg Cine izgradeni dijelovi ulica Jug I,
Jug Il'i Jug lll, dok je juzna granica obuhvata meda Cestice lijevog drenaznog kanala HE
Dubrava.

2) Juzna i istoCna granica obuhvata DPU-a istovremeno su i granice gradevinskog
podrucja Preloga.

3) Granice obuhvata Detaljnog plana uredenja prikazane su na kartografskom prikazima.

4) Povrsina obuhvata iznosi cca 42,0 ha.

Clanak 3.
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1) Elaborat sadrzi opée priloge, tekstualni i graficki dio za provedbu i obrazlozenje.

2) Opd¢i prilozi sadrze obrazac prostornog plana s podacima o naruditelju i nositelju izrade
i podatke o izradivacu.

3) Tekstualni dio sadrzi Odluku o dono$enju DPU s odredbama za provedbu.

4) Grafi¢ki dio sadrzi kartografske prikaze:

1. DETALJNA NAMJENA POVRSINA MJ=1:2.000

2.1. PLAN KOMUNALNE INFRASTRUKTURE - PLAN PROMETA MJ=1:2.000

2.2. PLAN KOMUNALNE INFRASTRUKTURE - MREZE MJ=1:2.000
VODOOPSKRBE, ODVODNJE | PLINOOPSKRBE

2.3. PLAN KOMUNALNE INFRASTRUKTURE - MREZE MJ=1:2.000
ELEKTROOPSKRBE, JAVNE RASVJETE I
TELEKOMUNIKACIJA MREZA

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA MJ=1:2.000

4. UVJETI GRADNJE MJ=1:2.000

5) Obrazlozenje sadrzi polazista i plan prostornog uredenja te evidenciju postupka izrade i
donosSenja DPU.

Il. ODREDBE zZA EREONOEENE RN RN EUREDENA

PROVEDBU

1. UVJETI ODREBIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 4.

1)  Namjena povr$ina prikazana je na KECUICRONEDHREEIEEEEE «artografskom prikazu

br. 1. “Detaljna namjena povrsina“ , kojim su definirane povrSine za formiranje uli¢nih
koridora i pjeSackih staza, te povrSine za formiranje novih Eestica za gradnju gradevina i/ili
uredenje javnih prostora.

Clanak 5.

1) PovrSine za formiranje uli¢nih koridora /oznaka UK s pripadaju¢om numeri¢kom
oznakom / su gradevne Cestice javnih ulica, vezanih na postoje¢u uli¢nu mrezu, a ovisno o
znaCaju i funkciji sadrze:

— kolne prometne povrsine,

— pjesacke i biciklistiCke staze,

— povrSine za smijestaj koridora infrastrukture, pri ¢emu se predvida proSirenje
Cestice ceste uz drenazni kanal HE Dubrava za osiguranje izvedbe vodova sustava
javne odvodnije jedinice lokalne samouprave,

— zelene povrSine sa ili bez drvoredai

parkiraliSne povrsine.

2) PovrSine pjeSackih staza /oznaka PS/ su Cestice namijenjene uredenu javnih pjeSackih

povrsina, izvan uli¢nih koridora, a u izuzetnim slu€ajevima za izvedeni dio naselja mogu se

koristiti za kolni pristup gradevnim Cesticama, ukoliko je to oznaceno

kartografskom

prikazu br. 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina®“.
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Clanak 6.

PovrSine €estica namijenjenih gradnji gradevina i/ili uredenju javnih prostora odreduju
se bilo kao povrsina jedne namjene ili se unutar Cestice planira podjela na podrucja dvije ili
vide razli¢itih namjena.

Za Cestice koje sadrze podrudja vise namjena, osnovna namjena gradevne Cestice je
namjena podrucja koje prema * kartografskom prikazu br. 1.

“Detaljna namjena povrsina“ zauzima najvec¢u povrsinu na gradevnoj Cestici.
Ostale namjene koje su kartografskom prikazu br. 1.
“Detaljna namjena povrsina“ sadrZzane unutar povrSine pojedine Cestice odreduju obvezu

uredenja i koriStenja oznaCenog podrucja Cestice u svrhu odredenu prema namijeni
oznacenog podrucja.

Clanak 7.

(1) Namijene Cestica i podrucja drugih namjena unutar Cestica, unutar obuhvata DPU-a

su slijedece:

1

— gradevna cCestica br. 1 — osnovna namjena Cestice je drustvena za izgradnju
srednje Skole /oznaka D1/, a ostatak Cestice je podrugje namijenjeno uredenju
javnog parka /oznaka Z5/,

— Cestica br. 2 — osnovna namjena Cestice je javna povrSina centralnog gradskog
parka /oznaka Z1/, a u dijelu ¢estice oznaceno je podrucje drustvene namjene za
izgradnju gradskog muzeja /oznaka D2/,

— Cestica br. 3 ima namjenu zastitne zelene povrSine uz uli¢ni koridor s funkcijom
javnog zelenila /oznaka Z3/

— gradevna Cestica br. 4 — namjena Cestice je smjestajno turisticka za gradnju
gradskog hotela /oznaka T1/, s obvezom uredenja parkiraliSnih povrsina /oznaka P/
i javnih parkovnih povrsina /oznaka Z4/ unutar planom predvidenih dijelova Cestice,

— gradevne Cestice brojeva - 5, 6, 7, 14 i 15 — namjena Cestica je mjeSovita,
poslovna i/ili stambena /oznaka M3/,

— gradevne Cestice br. 8 i 9 — namjena Cestice je trgovacka /oznaka K1/, s obvezom
uredenja javnih parkovnih povrsina /oznaka Z4/ unutar planom predvidenih dijelova
Cestice br. 9,

— Cestice br. 10, 11 i 12 imaju namjenu javne parkovne povrsine — djecjih i sportskih
igralista i javnih pjeSackih trgova /oznaka 22/

— gradevna Cestica broj 13 je predvidena za drustvenu, predSkolsku namjenu,

— gradevne Cestice brojeva 16 — 21 — namjena Cestica je mjeSovita, preteZito
stambena — viSestambena /oznaka M2/,

— gradevne Cestice brojeva 22 — 191 i 195 — 206 — namjena Cestica je mjeSovita,
pretezito stambena - individualna /oznaka M1/,

— gradevne Cestice brojeva 192 — 194 — namijena Cestica je povrSina infrastrukturnih
servisa — za izgradnju transformatorskih stanica /oznaka 1S1/.

Clanak 8.

Gradevne Cestice namijenjene su izgradnji gradevina ifili uredenju povrSina Ccija
namjena je odredena osnovnom namjenom gradevne Cestice, ostalim namjenama po
pojedinim podrucjima unutar Cestice, te izgradnji gradevina i uredenju povrsina za moguce
prate¢e sadrzaje, Sto se odreduje za svaku pojedinanu C&esticu ili vise Cestica iste
namjene u poglavlju 2.2. ovih odredbi.
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DETALINI UVJETI UREDENJA | KORISTENJA GRADEVNIH CESTICA, TE
GRADNJE GRABDEVINA OBZIROM NA NAMJENU GRADEVNE CESTICE

2.1. UVJETI FORMIRANJE GRADEVNIH CESTICA | OPCI PARAMETRI ZA ODREDIVANJE

UVJETA IZGRADENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE CESTICE, TE VISINE |
BROJA ETAZA GRADEVINA

2.1.1. UVJETI FORMIRANJA GRABEVNIH CESTICA

1
2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)

1
2)

3)

1

2)

Clanak 9.

Graditi se moze samo na uredenim gradevnim €esticama.

Uredenje gradevne CcCestice obuhvac¢a formiranje gradevne C<&estice na osnovu
parcelacijskog elaborata i opremanje gradevne ¢estice komunalnom infrastrukturom.

Ovaj DPU kao konaénu predvida opremljenost podruc¢ja asfaltiranom prometnicom,
mogucnost priklju¢enja na mrezu vodoopskrbe, plinoopskrbe, odvodnje sanitarno-fekalnih,
prethodno procidéenih tehnolodkih i oborinskih voda, elektroopskrbe, telekomunikacija,
javne rasvjete, uredenje pjeSackih i biciklistickih staza, zastitnih zelenih pojasa i zelenih
pojasa unutar koridora ulice.

Kad planirane mreze infrastrukture budu izvedene, svi korisnici, odnosno vlasnici
Cestica iz planirane zone duzni su priklju€iti se na izvedene mreze komunalne
infrastrukture, Sto treba biti obradeno u glavnim projektima gradevina unutar zone.

Clanak 10.

Gradevne Cestice formiraju se prema parcelaciji danoj ovim Detaljnim planom uredenja.

Svakoj novoplaniranoj i preoblikovanoj gradevnoj Cestici dodijeliena je numericka
oznaka - broj gradevne Cestice.

Tocna povrsina svake gradevne Cestice utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu
s ovim Detaljnim planom uredenja — tabelom iz obrazlozenja plana.

Dozvoljena odstupanja od planiranih povrsina gradevnih Cestica mogu se kretati u
rasponu od +- 8% planirane povrsine.

Clanak 11.

Granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da ¢ine medu tih dviju
gradevnih Cestica.

Izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce
iskoristiti u skladu s namjenom Detaljnog plana uredenja.

Gradevne Cestice treba formirati na na¢in da se njihove granice, svugdje gdje je to
moguce, poklapaju s medama postojecih katastarskih Cestica.

Clanak 12.

U
kartografskom prikazu br. 3. ,Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrdina“ svakoj je
gradevnoj Cestici odreden:

— nacin uredenja povrsine Cestice,

— smijer priklju¢enja gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu

— smijer priklju€enja Eestice na mreZzu komunalne infrastrukture.

U SRR VSR SISIaEeR o tografskom prikazu br. 4.
,Uvjeti gradnje” svakoj je gradevnoj Cestici odreden:

— koeficijent izgradenosti gradevne Cestice /kig/

— koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice/kis/.
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2.1.2. OPCI PARAMETRI ZA ODREDBIVANJE UVJETA IZGRAPENOSTI! | ISKORISTIVOSTI

1

2)

2)

1

2)

3)

1)
2)

3)

GRADEVNE CESTICE, TE VISINE | BROJA ETAZA GRADEVINA

Clanak 13.

Veli¢ina i povrsina gradevina koje se mogu graditi unutar zone obuhvata Detaljnog
plana uredenja ovisi 0 namjeni i povrSini gradevne Cestice, a odreduju se posebno za
svaku gradevnu Cesticu i gradevinu u poglavlju 2.2. ovih odredbi.

Clanak 14.

Veli€ina i povrSina gradevina iskazuju se kroz:
— koeficijent izgradenosti gradevne Cestice /kig/
— koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice /kis/
— ukupnu (bruto) projekciju tlocrta gradevina,
— maksimalno dozvoljenu visinu gradevina /V/
— maksimalno dozvoljeni broj i tip etaZza gradevina /E/.

Clanak 15.

Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice /kig/ je odnos ukupne tlocrtne povrSine svih
gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice.

Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice /kis/ je odnos ukupne (bruto) izgradene
povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrsine gradevne Cestice.

Clanak 16.

Maksimalno dozvoljena visina gradevina osnovne namjene gradevina koje se mogu
graditi unutar pojasa izgradnje osnovnih gradevina /Vosn/ u odredena je kao visina
(najviSeg vijenca) osnovne gradevine, odnosno gradevnog kompleksa, mjereno od kote
uredenog terena prilaza gradevini.

Maksimalno dozvoljen broj etaza gradevina osnovne namjene koje se mogu graditi
unutar pojasa izgradnje osnovnih gradevina /Eosn/ u odredena je kao broj etaza koje ovise
0 visini (vijenca) gradevine.

Obzirom na veliku visinu podzemnih voda gradevine javnhe namjene ne mogu imati
podrume, a stambene gradevine mogu imati jednu podrumsku etazu uz primjenu potrebne
tehnicke zastite od utjecaja podzemnih voda.

Clanak 17.

EtaZom se smatra sav natkriveni korisni prostor, uklju€ujuci uredena potkrovlja.

Prizemljem se smatra etaza Cija kota gotovog poda nije viSa od 1,20 m iznad kote
uredenog terena, mjereno na najnizoj toCki uz procelje gradevine.

Katom se smatra etaZa koja zavr3ava sa stropnom plo€om, ili ima nadozid viSi od 1,20
m od gornje kote stropa prizemne etaze.

Potkrovljem se smatra uredeni tavanski prostor ako nadozid nije visi od 1,20 m od
gornje kote stropa.

Podrum je ukopani dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja.
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2.2. DETALJNI UVJETI UREDENJA | KORISTENJA GRAPEVNIH CESTICA, TE GRADNJE
GRADEVINA OBZIROM NA NAMJENU GRADEVNE CESTICE

Clanak 18.

1) Na gradevnoj Cestici br. 1. namijenjenoj za izgradnju srednje Skole /oznaka D1/,
unutar povrSine za razvoj gradevina, odredenoj u
kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje® moguce je razviti tlocrt kompleksa srednje
Skole, kapacitiranog do 24 odjeljenja, odnosno 720 ucenika.

2 Skolu je potrebno dimenzionirati prema sadrzajima iz mreZe srednjeg obrazovanja
Zupanije, a dodatno je potrebno predvidjeti moguénost otvaranja gimnazije.
3) Servisne povrSine koje se ureduju parterno, postavu urbane opreme ili javne plastike,

moguce je locirati i izvan podruCja za gradnju gradevine, ali unutar podrucja Cestice
oznacenog kao drustvena namjena /oznaka D1/.

4) Gradevni kompleks Skole s prateéim servisnim povrSinama , osim potrebnih prostora za
obavljanje nastave prema posebnom propisu, koji ukljuéuje specijalizirane ucionice i
kabinete, treba sadrzavati:

— pristupni pjeSacki trg povrsine najmanje 200,0 m2 s ulice UKS8,

— otvorene povrSine za provodenje odmora orijentirane prema Cestici gradskog
parka,

— najmanje jedan, a najviSe 3 komercijalna prostora za manje ugostiteljske ili
trgovacke sadrzaje u funkciji Skole (cafeterija, trgovina priru¢nog pribora i sl.),

— prostor za odlaganje bicikli i motora, najmanje kapacitiran s 1 prometalo na 10
ucenika,

— parkiraliste za potrebe zaposlenih, dostave i javnog parkiranja drugih korisnika
dimenzionirano prema poglavlju 3.1.2. ovih odredbi i prometno povezano na ulicu
UK1, a moguce i na UK8:a.

5) Kod funkcionalne organizacije kompleksa treba voditi raCuna o koristenju Skolske
sportske dvorane i otvorenih sportskih igraliSta, izgradenih uz osnovnu Skolu za potrebe
nastave srednje Skole.

6) Najvecéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice odreduje se s kig=0,3, a najvedi
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice s kis=1,0 kod dijeg izraCunavanja se uzima u
obzir Citava povrSina Cestice, bez obzira na unutarnju podjelu po namjenama.

7) Najveci broj etaza gradevine odreduje se s 2 etaZe i to prizemlje+ 1 kat, a najveca
visina vijenca s 8,0 m.
8) Izuzetno se na jednom dijelu gradevine, do najviSe 30% tlocrtne projekcije gradevine

moZe predvidjeti izgradnja drugog kata, €ija visina vijenca moZze najviSe iznositi 10,0 m.

9) Gradevni kompleks potrebno je oblikovati kao reprezentativnu gradevinu, suvremenog
oblikovanja, koji moze Ciniti jedan ili viSe volumena, medusobno funkcionalno povezanih
otvorenim ili zatvorenim prostorima.

10)  Ukoliko se gradevina predvidi kao kompleks od nekoliko odvojenih volumena, svaki od
njih treba imati javnu funkciju, odnosno ne smije biti servisni ili pomoc¢ni prostor.

11)  Servisne i pomoc¢ne prostore (kotlovnice, trafostanice, prostor za skupljanje otpada i
slicne prostore) potrebno je oblikovati na nadin da budu sadrZani unutar gradevnog
kompleksa i zastiCeni od pristupa i pogleda, a nikako ih se ne mozZe locirati kao
samostalne gradevine na gradevnoj Cestici.

12)  Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno postavljati kioske niti postavljati montazne pratece
gradevine komercijalnih sadrzaja.

13)  Gradevnu Cesticu se ne moze ogradivati, ve¢ se okoli§ Skole treba urediti kao javna
povrsina.

14)  Radi znagajnosti sadrzaja i lokacije unutar gradskog prostora Preloga preporu€a se
provedba javnog arhitektonskog natjeCaja za izradu idejnog projekta srednjoskolskog
kompleksa.
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Clanak 19.

1) Na éestici br. 2. — namijenjenoj za uredenju javne povrsine gradskog parka /oznaka
Z1/ potrebno je urediti park uredenjem nasada visokog raslinja, autohtonih biljnih vrsta na
na¢in da se postigne prepoznatljiva ambijentalna parkovna povrS§ina za odmor i
provodenje slobodnog vremena.

2) Park nije dozvoljeno ogradivati.

3) Unutar parka potrebno je:

— predvidjeti izvedbu Setnica u parternom oplo€enju primjerenom prostoru, uz koji je
potrebno predvidjeti lokacije za odmor s klupama za sjedenje i drugom urbanom
opremom,

— predvidjeti pjeSaCke komunikacije za povezivanje gradskih podrugja s isto¢ne i
zapadne strane parka, s usmjerenjem ka glavnom ulazu speedway stadiona,

— odrediti lokacije za postavu javne plastike, fontane ili sli¢nog.

4) Pejsaznim oblikovanjem potrebno je, ukoliko je to s bioloSkog stanovista izvedivo,
integrirati 8to je mogucée viSe postojeceg kvalitetnog raslinja na povrsini Cestice.

5) Unutar podru¢ja druStvene namjene /oznaka D2/ potrebno je predvidjeti gradevinu
gradskog muzeja za s prate¢im sadrzajima.

6) Prioritetna namjena muzeja je prezentacija etnoloske bastine, ali se moze odrediti i kao
muzejska ustanova drugih orijentacija od znacaja za grad.

7) Gradevni kompleks muzeja s prate¢im servisnim povrSinama treba sadrzavati:

— pristupni pjeSacki trg povrsine najmanje 30,0 m2 s pristupom iz parka,

— zatvoreni izloZzbeni prostor povrSine najmanje 400,0 m2,

— otvoreni, natkriveni izloZbeni prostor povrsine najmanje 200,0 m2,

— otvoreni, ne natkriveni izloZbeni prostor za pojedinacne eksponate, koji se moZe u
povrsini od najvise 1000,0 m2 integrirati u povrSinu gradskog parka,

— najmanje jedan, a najviSe 3 komercijalna prostora za manje ugostiteljske ili
trgovacCke sadrzaje u funkciji muzeja (cafeterija, trgovinai sl),

— servisne prostore muzeja, koji uklju€uju prostore uprave, dimenzionirano prema
posebnom propisu,

— najmanje jednu javnu telefonsku govornicu, postavljenu unutar prostora muzeja s
javnim pristupom,

— parkiraliSste za potrebe zaposlenih i dostave dimenzionirano s najviSe 4 parkirna
mjesta, prometno povezano na ulicu UK1, te rijeSeno na nacin da je integrirano u
gradevni kompleks muzeja.

8) Bruto tlocrtna projekcija gradevine - zatvoreni i otvoreni natkriveni prostori gradevine
muzeja maksimalno mogu iznositi 2.000,0 m2.

9) Gradevina treba biti prizemnica ili katnica, maksimalne visine vijenca do 8,0 m.

10) lzuzetno od prethodnog stavka, na dijelu gradevine je moguce izvesti i viSu visinu
vijenca, iskljucivo iz izloZbenih razloga.

11)  Muzej je potrebno je oblikovati kao reprezentativnu gradevinu, suvremenog oblikovanja
paviljonski lociranu unutar prostora parka ili oblikovanu tematski prema tipu muzeja.

12)  Dijelovi gradevine mogu u manjoj mjeri izlaziti na prostor parka, ukoliko je to oblikovno i
funkcionalno opravdano.

13)  Gradevinu moze Ciniti jedan ili viSe volumena, medusobno funkcionalno povezanih
otvorenim ili zatvorenim prostorima.

14)  Servisne i pomocne prostore (kotlovnice, prostor za skupljanje otpada i slicne prostore)
potrebno je oblikovati na nacin da budu sadrzani unutar gradevnog kompleksa i zasti¢eni
od pristupa i pogleda, a nikako ih se ne moze locirati kao samostalne gradevine.

15)  Unutar povrSine parka nije dozvoljeno postavljati kioske niti postavljati montazne
pratece gradevine komercijalnih sadrzaja.

16)  Postojeéi otvoreni kanal koji prolazi ¢esticom potrebno je ukinuti u funkciji, a povrSinu
koju zauzima integrirati u pejsazni prostor parka.

17)  Radi zna&ajnosti sadrzaja i lokacije unutar gradskog prostora Preloga obavezna je
provedba javnog arhitektonskog natje€aja za izradu idejnog projekta muzeja i oblikovanja
kontaktnog parkovnog prostora.
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18)  Preporu¢a se provedba javnog arhitektonskog natjeCaja za izradu idejnog projekta
muzeja zajedno s kompleksom srednje Skole.

Clanak 20.

(1) Na €estici br. 3.— namijenjenoj za uredenje zastitne zelene povrsine uz uli€ni
koridor s funkcijom javnog zelenila /oznaka Z3/ potrebno je urediti parkovni prostor za
poboljSanje mikroambijenta stambenog naselja, u smislu zastite od negativnog utjecaja ceste
uz akumulacijsko jezero HE Dubrava, a koja ima Zupanijski znacaj.

(2) Povrsinu je potrebno oblikovati kao javni park, na nac¢in da se omoguéi pjeSacka
komunikacija prema hotelu, stambenom naselju i sportsko rekreacijskoj zoni, planiranoj
isto¢no od obuhvata ovog DPU.

(3) Unutar parka potrebno je predvidjeti izvedbu S$etnica u parternom oplo€enju
primjerenom prostoru, uz koji je potrebno predvidjeti postavu primjerene urbane opreme, a
moguca je postava djecjih igrala, javne plastike, fontane ili slicnog.

Clanak 21.

1) Na gradevnoj d&estici br. 4. namijenjenoj za izgradnju smjestajne turisticke

radevine - hotela /oznaka T1/, unutar povrSine za razvoj gradevina, odredenoj u

_ kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje”, moguce je razviti
tlocrt kompleksa hotela, kapacitiranog za najmanje 20 leZajeva .

2) Najniza kategorija hotela odreduje se kao tre¢a kategorija prema standardnoj vazecoj
kategorizaciji hotela (oznake kategorije ***).

3) Gradevinu je alternativno moguce koncipirati kao motel iste kategorije.

4) Osim standardnih povrSina prema posebnom propisu, hotel treba sadrzavati:

— parkiraliste ili garaZzne prostore za potrebe zaposlenih i dostave,
— Javne zelene povrsine /oznaka Z4/ kao javhog reprezentativnog parka.

5) Hotel moze biti koncipiran na nacin da ima restoran ili kao garni hotel.

6) Ako se u kompleksu hotela predvida restoran moguc¢e ga je koncipirati kao odvojenu
komercijalnu jedinicu.

7) Parkiranje za goste hotela i druge korisnike hotelskih usluga predvideno je prvenstveno
na povrsini oznacenoj kao parkiralisni prostor /oznaka P/ orijentiranoj prema ulici UK2.

8) Ostatak do potrebnog broja parkiranja, moguce je rijeSiti u drugim dijelovima Cestice,
osim na povrSinama predvidenim za javno zelenilo /oznaka Z4/.

9) ParkiraliSne povrSine za potrebe hotela dimenzioniraju se prema poglavlju 3.1.2. ovih
odredbi.

100  Kolni prilaz hotelu u smislu interventnog pristupa i dostave moguce je ostvariti s
planiranih ulica UK1i UK11.

11)  PjeSacki je gradevnu Cesticu hotela potrebno povezati s Cesticama javnih parkovnih
povrsina br. 3.1 11.

12)  Najveci koeficijent izgradenosti gradevne cestice odreduj se s kig=0,35 a najvedi
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice s kis=1,60.

13)  Kigi kis se obracunavaju na ukupnu povrsinu Cestice.

14)  Broj etaza gradevine odreduje se s najvide 4 etaZe i to podrum+prizemlje+2 kata, te a
najveca visina vijenca s 10,0 m za osnovni sadrzaj hotela, te 6 etaza i to
podrum+prizemlje+6 katova, te visina vijenca od najvise 18,0 m za smjestajni dio hotela.

15)  Oblikovanje smjestajnog dijela hotela treba se rukovoditi nacelom oblikovanja orijentira
u prostoru za pristup Prelogu s juzne strane.

16)  Gradevni kompleks potrebno je oblikovati kao reprezentativhu gradevinu, koji moze
¢initi jedan ili vise volumena, medusobno funkcionalno povezanih otvorenim ili zatvorenim
prostorima.

17)  Servisne i pomoéne prostore (kotlovnicu, spremista, garaze, prostor za skupljanje
otpada i sliCne prostore) potrebno je oblikovati na nadin da budu sadrzani unutar
gradevnog kompleksa i zasti¢eni od pristupa i pogleda, a nikako ih se ne moze locirati kao
samostalne gradevine na gradevnoj Cestici.
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18)  Unutar gradevne Cestice nije dozvoljeno postavljati kioske niti postavljati montazne
pratece gradevine komercijalnih sadrZaja.
19)  Gradevnu Cesticu se ne moze ogradivati, ve¢ se okoli$ treba urediti kao javna povrsina.

Clanak 22.

1) Na gradevnim &esticama br. 5, 6 [} 7, 14 i 15, namijenjenim za mjeSovitu, poslovnu
i/ili stambenu namjenu /oznaka M3/, unutar povrSine za razvoj osnovnih gradevina
moguce je graditi po jednu gradevinu jedne od navedenih namjena ili kompleksa koji ¢e
objedinjavati stanovanje i poslovne sadrzaje, pri ¢emu stambeni dio gradevine moze biti
oblikovan kao individualno ili viSestambeno stanovanje za Cestice brojeva 5, 6 i 7, a kao
viSestambeno za Cestice brojeva 14 i 15.

2) Gradevne Cestice nije mogucée objedinjavati u jednu vecu.

3) Gradevine je potrebno je jednim proceljem locirati na obavezni gradevni pravac 12,0 m
udaljen od regulacijske linije ulice UK1.

4) Medusobna udaljenost osnovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m.

5) U jednoj gradevini moguée je predvidjeti najviSe 14 stambenih jedinica, te najvise 4
zasebnih prostora za obavljanje tihih i Cistih djelatnosti - financija, tehnickih i poslovnih
usluga (uredi), obrtni¢kih usluga (frizerske, pedikerske, manikirske i slicne radnje), mali
ugostiteljski sadrzaji (caffe bar, slastiCarna i sli¢no), te specijalizirane trgovine bez potrebe
za veéim manipulativnim prostorom.

6) Dijelovi gradevina mogu se namijeniti za obavljanje tihih i Cistih djelatnosti iz
prethodnog stavka ukoliko:

— su funkcionalno cjeloviti,
— su integrirani u osnovni korpus gradevine,
— imaju odvojene ulaze od ulaza u stambeni dio gradevine.

7) Servisni prostori za poslovne djelatnosti (skladista, servisna dvorista, prostori za otpad,

energetski sustavi i sli¢no) trebaju biti integrirani unutar osnovne gradevine.

8) Najveci koeficijent izgradenosti gradevnih €estica brojeva 5, 6 i 7 odreduje se s kig=0,4, a
najveci koeficijent iskoristivosti s kis=1,6, dok se najveci koeficijent izgradenosti gradevnih
Cestica brojeva 14 i 15 odreduje s kig=0,3, a najveci koeficijent iskoristivosti s kis=1,2.

9) Broj etaza gradevine odreduje se s najvise 4 etaze. i to podrum+prizemlje+1
kat+potkrovlje, a najveca visina vijenca s 8,0 m.

10) lzuzetno od prethodnog stavka, ukoliko se gradevina planira kao gradevina ravnog
krova ili skrivenog kosog krova nagiba do 10°, moguce ju je predvidjeti s 4 etaze i to
podrum+prizemlje+2 kata, a najvecu visinu vijenca s 10,5 m.

11)  Ravni krov ili skriveni kosi krov tre¢ce nadzemne etaze, nije moguée rekonstruirati
naknadnom izvedbom kosog krova nagiba veceg od 10°.

12)  Radi visoke razine podzemnih voda podrumsku etazu se ne preporuca izvoditi, a ako
se izvodi potrebno je predvidjeti potrebne mjere zastite od utjecaja podzemnih voda.

13) Povr$ina za mogucéi razvoj garaza
o NN (<2ografskom prikazu br. 4. ,Uvje

gradnje®.

15)  Garaze treba predvidjeti kao garazni niz jednoobraznog oblikovanja, s najve¢im
podrugjem za razvoj prema [N <artografskom prikazu br. 4.
,=Uvjeti gradnje“ i visinom vijenca od 3,0 m.

16)  Uvjet za gradnju garaza lociranjem na medi su:

— da je prema susjednoj Cestici izgraden vatrootporni zid, odnosno da su zadovoljeni
posebni uvjeti zastite od prijenosa pozara s gradevine na okolne gradevine i druge
objekte,

— se kod u zidu prema susjednoj Cestici ne izvode otvori i istaci,

— je nagib krovnih ploha gradevine orijentiran na pripadajucu joj Cesticu,

— da se odvod krovne vode i snijega s gradevine rijeSi na pripadajucoj joj Cestici.

17)  Broj, odnosno povrsina parkiraliSta (i garaza) za potrebe korisnika odreduje se prema
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poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

Unutar gradevnih Cestica nije dozvoljeno postavljati kioske.

PojedinaCne gradevne Cestice moguce je ograditi zelenom ili niskom prozracnom
gradom visine do 1,20 m.

Clanak 23.

Na gradevnim &esticama br. 8. i 9. namijenjenim za izgradnju komercijalnih,
pretezito trgovacCkih sadrZaja /oznaka K1/, unutar povrSine za razvoj gradevina,
odredenoj u —kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje*
moguce je razviti tlocrt gradevina osnovne namjene.

Na jednoj od gradevnih cCestica brojeva 8 ili 9 potrebno je osigurati uredenje
sadrzaja potcentra naselja na nacin da se unutar gradevnog kompleksa osiguraju
slijedec¢i minimalni trgovacki i usluzni sadrzaiji sa priru¢nim skladistima:

— knjizara, papirnica i prodaja tiska - 80,0 m2,

— cvjecara - 60,0 m2,

— prodaja kruha, peciva i sli¢nih proizvoda - 40,0 m2,

— prodaja obuce - 40,0 m2,

— fotografske usluge - 40,0 m2,

— frizerske usluge ili brijaénica - 40,0 m2,

— ugostiteljska ponuda — prirucni caffe bar ili bistro — 80,0 m2. te

— u sklopu kompleksa potrebno je osigurati prostor za najmanje jednu javnu

telefonsku govornicu.

Sadrzaje iz prethodnog stavka obavezno je predvidjeti na Cestici na kojoj se predvida
gradnja trgovine Siroke potroSnje — market, supermarket, a moguce ih je predvidjeti i uz
trgovinu specijaliziranom robom kompatibilnih sadrZaja (tekstil, pokucstvo, vrtni centar, i
drugo), ukoliko se na prostoru ne pojavi interes za gradnjom trgovine dnevne opskrbe.

Na drugoj od gradevnih €estica brojeva 8 ili 9 mogucée je graditi specijaliziranu
trgovinu bez prije navedenih sadrzaja, a ukoliko se specijalizirana trgovina realizira prije
kompleksa potcentra naselja, na drugoj od navedene dvije Cestice obavezno je realizirati
sadrzaje iz stavka 2.ovog ¢lanka.

Gradevne Cestice mogu se medusobno objediniti (spojiti u jednu veéu) uz uvjet da se
izgrade sadrZaji iz stavka 2 ovog Clanka.

Gradevinu potcentra naselja, koja ukljuCuje sadrzaje iz stavka 2. ovog ¢lanka potrebno
je oblikovati kao kompleksnu gradevinu od jednog ili viSe volumena, medusobno
funkcionalno povezanih otvorenim ili zatvorenim prostorima.

Gradevine specijaliziranih trgovina moguce je oblikovati kao samostoje¢e gradevine ili
gradevni kompleks.

Na gradevnim Cesticama, unutar podrucja preteziti trgovacke namjene /oznaka K1/
potrebno je osigurati:

— pristupni pjesacki trg povrSine najmanje 200,0 m2 po Cestici, na kojima je moguce

osigurati prostor za uredenje ugostiteljskih terasa,

— prostor za odlaganje bicikli za korisnike najmanje kapacitiran s 20 mjesta po Cestici

— parkiraliSte za potrebe zaposlenih i parkiranja korisnika dimenzionirano prema

poglavlju 3.1.2. ovih odredbi, koja se mogu predvidjeti kao odvojena ili zajedni¢ko
parkiraliste,

— parkiraliste ili garazni prostor za dostavu, sa servisnim dvoristem dimenzionirano

prema poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

Kolne prilaze potrebno je osigurati najmanje s jedne, a najviSe s dvije pristupne ulice i
to:

— za gradevnu Cesticu br. 8. iz Ulice Zrinskih ili iz UK9,

— za gradevnu Cesticu br. 9. iz Ulice Zrinskih ili s ceste uz drenazni kanal HE

Dubrava,

Na gradevnoj Cestici br 9. obavezno je uredenje podrucja oznacenog kao javna
parkovna povrdina /oznaka Z4/ kao javnog reprezentativnog parka.

Unutar podrucja oznake Z4 nije moguce predvidjeti prenamjenu povrSina u smislu

10
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gradnje gradevina ili postave komercijalnih gradevina (kioska), a jedino je preko navedene
povrSine moguce ostvariti kolni i pjeSacki prilaz.

12)  Najveci koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica br. 8 i 9 odreduje se s kig=0,4, a
najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice s kis=1,0, kod ¢&ijih izracunavanja se
uzima u obzir ¢itava povrsina Cestice, bez obzira na unutarnju podjelu po namjenama.

13)  Broj etaza gradevine odreduje se s najviSe 2 etaze i to prizemlje+1 kat, a najveca visina
vijenca s 10,0 m.

14)  lzuzetno se na jednom dijelu gradevine, do najviSse 15% tlocrtne projekcije gradevine
moze predvidjeti izgradnja drugog kata, unutar dozvoljene visine vijenca.

15)  Servisne i pomocéne prostore (skladista, servisno gospodarsko dvoriste, garaze, prostor
za skupljanje otpada i slicne prostore) potrebno je oblikovati na nacin da budu sadrzani
unutar gradevnog kompleksa i zasticeni od pristupa i pogleda, a nikako ih se ne moze
locirati kao samostalne gradevine na gradevnoj Cestici.

16)  Gradevne Cestice se ne moze ogradivati, ve¢ se okoli$ treba urediti kao javna povrSina.

Clanak 24.

1) Na cesticama brojeva 10., 11. i 12 — namijenjenim za uredenje javhe parkovne
povrsine — djecjih i sportskih igraliSta i javnih pjesackih trgova /oznaka Z2/ potrebno
je urediti parkovni prostor za odmor i rekreaciju.

2) Na Cesticama brojeva 10. i 11. je obavezno uredenje parkovne povrsine unutar koje je
moguca gradnja jednog koSarkaskog igralista i djecjeg igraliSta za manju djecu, te postava
javne ili sakralne plastike.

3) Potrebno je predvidjeti Setnicu za spoj javnih povrsina Cestice br. 9 i planirane ulice
UK10, te potencijalnu u nastavku i s ulicom Matije Gupca.

4) Na cCestici broj 11. je moguce, a na Cestici br. 12. je obavezno uredenje javnog
pjeSackog trga, sastavni dio kojeg je i javni parkovni prostor s klupama za odmor.

Clanak 25.

11
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Gradevna Cestica br. 13 namijenjena je za javnu i drustvenu, predskolsku namjenu.

Minimalno 30% povrsine gradevne Cestice treba biti izvedeno kao parkovna povrsina, u
Sto se ne uraCunavaju povrsine zatravnjenih parkiralista.

Servisni prostori (servisna dvorista, prostori za otpad, energetski sustavi i sli¢no)
trebaju biti integrirani unutar osnovne gradevine.

Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice odreduje se s kig=0,4, a najvedi
koeficijent iskoristivosti kis=1,0.

Broj etaza gradevine odreduje se s najviSe 3 etaze i to podrum+prizemlje+1 kat, a
najveca visina vijenca s 9,0 m.

Ravni krov ili skriveni kosi krov nije mogucée rekonstruirati naknadnom izvedbom kosog
krova nagiba veceg od 10°.

Radi visoke razine podzemnih voda podrumsku etazu se ne preporuca izvoditi, a ako
se izvodi potrebno je predvidjeti potrebne mjere zastite od utjecaja podzemnih voda.

Na gradevnoj Cestici nije dozvoljeno postavljati kioske niti postavljati montazne pratece
gradevine komercijalnih sadrzaja.

Garazu, ukoliko se izvodi treba integrirati u osnovnu gradevinu.

Broj, odnosno povrsina parkiraliSta (i garaza) za potrebe korisnika odreduje se prema
poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

Clanak 26.

Na gradevnim Cesticama brojeva od 16 do 21 namijenjenim za mjesovitu, preteZito
viSestambenu namjenu /oznaka M2/, unutar povrSine za razvoj osnovnih gradevina
moguce je graditi po jednu viSestambenu gradevinu.

Gradevne cCestice nije moguée objedinjavati u jednu vecu.

Visestambene gradevine potrebno je locirati unutar podrucja za razvoj gradevina.

Medusobna udaljenost viSestambenih gradevina utvrduje se prema

kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje®.

U jednoj viSestambenoj gradevini moguce je predvidjeti vise od 3 stambene jedinice, a
kao prate¢a funkcija unutar gradevine moze se organizirati jedan ili viSe poslovnih
prostora za obavljanje tihih i Cistih djelatnosti - financija, tehnickih i poslovnih usluga
(uredi), obrtnickih usluga (frizerske, pedikerske, manikirske i slichne radnje) mali
ugostiteljski sadrzaji (caffe bar, slastiCarna i sli¢no), te specijalizirane trgovine bez potrebe
za veéim manipulativnim prostorom.

Dijelovi viSestambenih gradevina mogu se namijeniti za obavljanje tihih i distih
djelatnosti iz prethodnog stavka ukoliko:

— su funkcionalno cjeloviti,

— su integrirani u osnovni korpus gradevine,

— imaju odvojene ulaze od ulaza u stambeni dio gradevine, te

— ukupnom neto korisnom povrsinom svih komercijalnih sadrZaja ne premasuju 30%

ukupne neto korisne povrsine viSestambene gradevine.

Poslovne prostore potrebno je pretezito orijentirati prema Cestici br. 12., odnosno
prema javhom pjeSackom trgu i zelenim povrsinama parka.
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8) Servisni prostori za poslovne djelatnosti (skladista, servisna dvorista, prostori za otpad,
energetski sustavi i sli¢no) trebaju biti integrirani unutar osnovne gradevine.
9) Najveci koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica odreduje se s kig=0,30, a najvedi

koeficijent iskoristivosti kis=1,20, te se obracunavaju na ukupnu povrsinu Cestice.

10) Minimalno 20% povrsine gradevne Cestice treba biti izvedeno kao parkovna povrsina, u
§to se ne uraCunavaju povrsine zatravnjenih parkiralista.

11) Broj etaza gradevine odreduje se s najviSe 4 etaze i to podrum+prizemlje+1
kat+potkrovlje, ili podrum+prizemlje+2 kata.

12)  Najveca visina vijenca odreduje se s 10,5 m.

13)  Ravni krov ili skriveni kosi krov treCe nadzemne etaze, nije mogucée rekonstruirati
naknadnom izvedbom kosog krova nagiba veceg od 10°.

14) Radi visoke razine podzemnih voda podrumsku etaZzu se ne preporuca izvoditi, a ako
se izvodi potrebno je predvidjeti potrebne mjere zastite od utjecaja podzemnih voda.

15) Garazu, ukoliko se izvodi treba integrirati u osnovnu gradevinu.

16)  Broj, odnosno povrsina parkiraliSta (i garaza) za potrebe korisnika odreduje se prema
poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

17)  Unutar gradevnih Cestica nije dozvoljeno postavljati kioske.

18)  Pojedinagne gradevne Cestice nije dozvoljeno ogradivati.

Clanak 27.

1) Na gradevnim c¢esticama br. od 22 do 191 i od 195 do 206, namijenjenim za
mjeSovitu, preteZito stambenu namjenu /oznaka M1/, unutar povrSine za razvoj
osnovnih gradevina moguce je graditi po jednu gradevinu osnovne namjene i to:

— individualnu stambenu gradevinu,
— stambeno-poslovnu gradevinu ili
— poslovnu gradevinu.

2) Najvide dvije susjedne gradevne Cestice /oznake M1/ i to brojeva od 22 do 89 moguce
je spoijiti u jednu vecu, uz uvjet da se zadovolje uvjeti broja i vrste dozvoljenih gradevina
na jednoj (objedinjenoj) gradevnoj Cestici iz stavka 1 ovog €lanka, dok Cestice brojeva od
90 do 191 i od 195 do 206 nije dozvoljeno spajati.

3) Stambena ili stambeno poslovna gradevina trebaju se dimenzionirati kao gradevine
individualnog stanovanja, odnosno sadrZavati najviSe dvije stambene jedinice.

4) OSNOVNA GRADEVINA treba se locirati na gradevnom pravcu odredenom u

kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje®.

5) Najveci koeficijent izgradenosti gradevnih Cestica odreduje se s kig=0,4, a najvedi
koeficijent iskoristivosti kis=1,2.

6) Broj etaza gradevine odreduje se s najviSe 4 etaze i to podrum+prizemlje+1
kat+potkrovlje.

7) Visina vijenca osnhovne gradevine moze biti najviSe 6,66-m 7,0 m.

8) Radi visoke razine podzemnih voda podrumsku etazu se ne preporuca izvoditi, a ako
se izvodi potrebno je predvidjeti potrebne mjere zastite od utjecaja podzemnih voda.

9) Na gradevnim Cesticama od broja 67 do broja 77 moguce je uz osnovnu stambenu
graditi jednu pratecu poslovnu gradevinu, dok na ostalim ¢esticama — brojeva od 22 do 66
i od 78 do 191, kao i na Gesticama brojeva od 195 do 206, NIJE MOGUCE GRADITI
PRATECE GRADBEVINE uz osnovnu.

10)  Djelatnosti koje se na ¢esticama od broja 22 do broja 66 i od broja 78 do broja 191,
kao i na ¢esticama brojeva od 195 do 206, mogu obavljati u poslovnim ili stambeno-
poslovnim gradevinama osnovne namjene su djelatnosti:

— financijskih, tehnickih i poslovnih usluga i informacijskih djelatnosti (uredi),

— obrtni¢kih usluga (frizerske, krojacke, postolarske, optiCarske, fotografske i slicne
radionice,),

— specijalizirane manje trgovine (ljekarne, trgovine kuénim ljubimcima koje uklju€uju
ambulante za male Zivotinje, kladionice, videoteke i sli¢no),

— ugostiteljskih djelatnosti bez sadrzaja koji utje€u na povecanje razine buke ili
zagadenja okoline (kavane i restorani) i
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— usluga iz oblasti drustvenih djelatnosti (pred3kolskog odgoja, dopunskog
obrazovanja, primarne zdravstvene zastite i skrbi za starije osobe),

11)  Dijelatnosti koje se na Cesticama od broja 67 do broja 77 mogu obavljati u prate¢im
gradevinama poslovne namjene su djelatnosti iz alineja od 1 — 4, stavka 10. ovog
¢lanka.

12)  Prateéu gradevinu treba locirati iza osnovne gradevine, na istoj strani kao i osnovnu, a
moZe se protezati i izvan podrudja gradnje osnovne gradevine odredenom prema

kartografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje“.

13)  Medusobna udaljenost osnovne i pratece gradevine ne moze biti manja od 4,0 m.

14)  Visina vijenca prateée gradevine moze biti najmanje 3,00 a najvide 4,80 m.

15) Uz osnovnu gradevinu na d&estici je moguée graditi jednu ili vise POMOCNIH
GRADEVINA za redovnu upotrebu stambene gradevine i to garaze za osobna vozila,
spremista, vrtne paviljone, vrtne fontane i sli¢ne gradevine.

16) Pomoéne gradevine je potrebno locirati unutar podruéja za razvoj tlocrta osnovne ili
pomo¢énih gradevina, odvojeno od gradevine osnovne (ili pratece) namjene ili u
kompleksu s njom.

17)  Ako se pomocéne gradevine lociraju unutar podru€ja za razvoj tlocrta osnovne
gradevine obavezno se trebaju graditi iza osnovne gradevine, a na gradevnim Cesticama
od broja 67 do broja 77 iza osnovne ili iza pratece gradevine.

18)  lzuzetno od prethodnog stavka:

— garazu je moguce integrirati u volumen osnovne gradevine, u skladu sa stavkom 7.
ovog ¢lanka, a

— fontane i vrine paviljone povrSine do 4,0 m2 i visine sljemena do 2,5 m mogu se
locirati i ispred gradevne linije osnovne gradevine, ali najmanje 3,0 m udaljeno od
svih meda gradevne Cestice.

19) Kada se pomoc¢na gradevina locira unutar povrSine za razvoj pomoc¢nih gradevina koja
se proteZze do straZznje mede gradevne Cestice, moguce ju je graditi kao dvojnu na medi,
uz uvjet:

— da je prema susjednoj ¢estici izgraden vatrootporni zid, odnosno da su zadovoljeni
posebni uvjeti zastite od prijenosa poZara s gradevine na okolne gradevine i druge
objekte,

— se kod u zidu prema susjednoj Cestici ne izvode otvori i istaci,

— je nagib krovnih ploha gradevine orijentiran na pripadajucu joj Cesticu,

— da se odvod krovne vode i snijega s gradevine rijeSi na pripadajucoj joj Cestici.

20) lzuzetno od stavka 16. ovog ¢lanka, jedna prizemna pomoéna gradevina (garaza,
spremiste, alatnica i sli€no), se na Cesticama brojeva od 90 do 191 i od 195 do 206 moze,
grad|t| i izvan podrucja za razvoj gradevina uz postivanje slijedecih uvjeta:

pomoc¢nu gradevinu locira se na straznjoj medi gradevne Cestice kao dvojnu
gradevinu ili uz straznju medu gradevne Cestice udaljeno za 1,0 m,

— pomocnu gradevinu locira se, kao poluugradenu, na jednoj bocnoj medi gradevne
Cestice koja grani€i sa susjednom gradevnhom cCesticom mjeSovite, pretezito
stambene namjene /oznaka M1/ ili sa susjednom Cesticom javne zelene povrSine
loznaka Z2 ili Z3/,

— pomoc¢nu gradevinu koja se locira na medu sa susjednom Cesticom potrebno je
oblikovati na nadin da je uz nju moguca gradnja pomoéne gradevine na susjednoj
Cestici,

— pomocna gradevina od osnovne gradevine na susjednoj Cestici treba biti udaljena
najmanje 8,0 m,

— bruto tlocrtna povrSina pomoc¢ne gradevine najvise moze iznositi 7,0 m x 7,0 m,

— visina (vijenca) pomo¢ne gradevine najviSe moze iznositi 3,00 m na najvisem zidu,

— ukupna visina pomo¢éne gradevine, mjereno od uredenog terena do vrha (sliemena)
kosog krova moze najviSe iznositi 4,0 m,

— ukupna visina pomoc¢ne gradevine, mjereno od uredenog terena do vrha atike
ravnog krova moze najvise iznositi 3,50 m,

— streha kosog krova pomoc¢ne gradevine ne smije prelaziti medu vlastite Cestice,
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— krovne vode treba rijesiti odvodnjom na vlastitu Cesticu.

21)  Ako je udaljenost gradevina koje se grade na Cestici manja od 3,0 m od susjedne
mede, gradevine na tu stranu ne mogu imati orijentirane otvore.

22)  Otvorima se u smislu prethodnog stavka ovog ¢lanka ne smatraju:

— prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veli¢ine 60 x 60 cm, izvedeni kao
otklopni prema unutra,

— dijelovi zida od staklene opeke ili sliénog neprozirnog monolitnog materijala, bez
obzira na veli¢inu zida,

— ventilacijski otvori najveéeg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz
koje se ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni
kontakt.

23)  Uredenje okuénice izgradnjom bazena povrSine do 40,0 m2 po gradevnoj Cestici (sve
vodene povrSine veée od 4,0 se smatraju bazenom) moguée je samo na gradevnim
Cesticama duzim od 30,0 m, pod uvjetom da se bazen predvida najmanje:

— 20,0 m udaljeno od linije regulacije,
— 2,0 mod straznje i jedne bo¢ne mede gradevne Cestice, te
— 4,0 m od druge bo¢ne mede gradevne Cestice.

24)  Uredenje okucénice izgradnjom jednog tenis igraliSta moguce je jedino na gradevnim
Cesticama od broja 67 do broja 77, na nacin da budu najmanje 35,0 m udaljena od linije
regulacije ulice UK4 i najmanje 12,0 m od osnovnih gradevina na vlastitoj i susjednim
gradevnim Cesticama, te najmanje 0,5 m od meda Cestice.

25)  Na gradevnim Cesticama nije moguce graditi pomoc¢ne gradevine za drzanje Zivotinja,
osim za drZanje kuénih ljubimaca, niti druge gradevine poljoprivrednog gospodarstva
(sjenike, kolnice, spremista poljoprivrednih proizvoda i strojeva i slicno).

26)  Svi istaci na gradevinama - strehe, vijenci, balkoni, nadstre3nice i sli¢no trebaju biti
projektirani i izvedeni na nacin da ne zadiru u zra¢ni prostor susjednih gradevnih Cestica,
odnosno da nisu vide od 1,00 m prepusteni preko granice povrsine unutar koje se mogu
graditi gradevine.

27)  Krovne plohe gradevina ne mogu biti ve¢eg nagiba od 45°.

28)  Krovne plohe orijentirane na ulicu ili susjednu gradevnu &esticu, ako je gradevina od
mede udaljena manje od 3,00 m, trebaju obavezno imati izvedene snjegobrane.

29)  Odvodnja vode s krovnih ploha orijentiranin prema susjednoj gradevnoj Cestici treba
biti rijeSena na nacin da se skupljaju unutar vlastite gradevne Cestice.

30) Broj, odnosno povrsina parkiraliSta (i garaza) za potrebe korisnika odreduje se prema
poglavlju 3.1.2. ovih odredbi.

31)  Unutar gradevnih Eestica nije dozvoljeno postavljati kioske.

32) Gradevne Cestice moguce je ogradivati ogradama, ukupne visine najviSe 1,2 m i to
izvedenim kao zelene ograde — Zivice ili prozraéne ograde od drveta ili metala, a ¢vrsto
podnoZje ograda mozZe se dodatno oblikovati kao betonsko ili kameno visine do 50,0 cm.

33) Mede prema susjednim gradevnim Cesticama moguce je ogradivati prozracnim ili
punim ogradama najvece visine do 1,5 m, mjereno od nize apsolutne kote susjednih
Cestica na toCki ograde.

Clanak 28.

1) Na gradevnim ¢esticama br. 192., 193. i 194., unutar povrSine za razvoj gradevina
moguce je locirati jednu ili viSe gradevina infrastrukturnih sustava /oznaka IS1/ -
transformatorskih stanica za potrebe infrastrukturnog opremanja naselja.

2) Transformatorske stanice predvidene su kao TS 10/0,4 kV i snage do 630 (1000,0
kVA), a trebaju se izvesti kao tipske samostojeée gradevine, maksimalne visine vijenca 4,0
m.

3) Cestice za postavu trafostanica ne trebaju se ogradivati, ali se na njima ili uz njih treba
urediti povrSina za pristup servisnog vozila.
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NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULICVZNVOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJISKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CESTOVNE | ULICNE MREZE

3.1.1. Uli¢ni koridori

1

1

1)
2)
3

4)

1

2)

3)

Clanak 29.

Uliéni koridori /oznaka UK, s pripadajuéom numeriCkom oznakom koridora br 1— 11
B 20 formiraju se radi izgradnje cesta, pje$ackih i biciklistickih staza, javnih zelenih
povrSina, komunalnih infrastrukturnih mreza opskrbe vodom, plinom, elekiri€nom
energijom, javnhom rasvjetom, telekomunikacijskom mrezZzom, te sustavima za odvodnju
sanitarno-fekalnih voda, te sustava odvodnje oborinskih voda.

Clanak 30.

Prometno riesenje uligne mreZe dano je KSEIISRIEEREEORED PO

kartografskim prikazom br. 2.1. ,Plan komunalne infrastrukture - plan prometa®“.

Clanak 31.

Za novoplanirane ulice odreduje se Sirina asfaltnog kolnika s minimalno 5,50 do
maksimalno 7,00 m.

Visinsko vodenje trase treba se prilagoditi terenu i omoguditi izvedbu kolnih prilaza
gradevnim Cesticama.

Sve gradevne Cestice imaju predviden najmanje jedan kolni pristup, te u skladu s time
treba projektirati i prometno rieSenje prikljuéenja na prilaznu cestu.

Unutar uli¢nog koridora treba omogucéiti izvedbu sustava odvodnje oborinske vode s
javnih prometnih povrsina, kao i vodenje mreza komunalne infrastrukture.

Svi priklju€ci javnih i nerazvrstanih cesta na javne ceste preferiraju se projektirati
okomito na javne ceste u minimalnoj duzini od 20,0 m od osi javne ceste.

Clanak 32.

Projektom rekonstrukcije lokalne ceste uz drenazni kanal HE Dubrava potrebno je
osigurati prosirenje njenog koridora u smjeru sjevera na minimalno 16,0 m.

Unutar koridora potrebno je predvidjeti vodenje pjesacko - biciklistiCke staze od kolnika
odvojene zelenim pojasom zasadenim drvoredom i lociranje kanalizacijskog voda sustava
javne odvodnje Grada.

Na mjestu prikljuéenja uli¢nih koridora UK1 i Ulice Zrinski na lokalnu cestu uz drenazni
kanal HE Dubrava potrebno je zadovoljiti slijedece uvijete:

— predvidjeti raskrizje s lijevim i desnim skretaima za skretanje s lokalne ceste

prometnice na ceste u zoni obuhvata DPU-a (UK1 i Ulice Zrinski)

— voda s uli¢nih koridora UK1 i Ulice Zrinski ne smije se izlijevati na lokalnu cestu,

— potrebno je prilagoditi radijuse priklju€enja prema potrebama koristenja ceste, te

— obiljeziti raskrs¢e prema Pravilniku o prometnim znakovima, opremi i signalizaciji

na cestama (NN 33/05 i 155/05 ).

3.1.2. Promet u mirovanju

1)

Clanak-36- Clanak 33.

PovrSine namijenjene parkiranju za potrebe pojedinatnih namjena odredene su u
kartografskom prikazu br. 1.
»Detaljna namjena povrsina®“.
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2) Nacin uredenja pojedine gradevne Cestice ili dijela €estice u svrhu parkiranja vozila
odreden je u poglavlju 2.2. ovih odredbi.
3) Minimalni broj parkiraliSnih mjesta po pojedinoj gradevnoj Cestici utvrduje se prema
slijedecoj tabeli:
namjena gradevine koeficijent broj parkirali$nih ili garaZznih mjesta na
1 | SKLADISTA 0,45 1 zaposlenika
2 | UREDSKI PROSTORI 2 100 m2 korisnog prostora
3 | TRGOVINA,USLUGE,
UGOSTITELJSTVO 4 100 m2 korisnog prostora
4 | VISENAMJENSKE DVORANE |
SAKRALNE GRADEVINE 0,15 1 posjetitelja
5 | SPORTSKE GRADEVINE 0,20 1 gledatelja
6 | STAMBENE GRABDEVINE 1 1 stan
7 | HOTELI prema posebnom propisu ovisno o kategoriji
8 | SKOLSKE | PREDSKOLSKE 1 po zaposleniku u smjeni +
USTANOVE 1 za jednu ucionicu ili grupu djece
4) Minimalni broj parkiraliSnih mjesta po pojedinoj gradevnoj Cestici za poslovnu namjenu
— urede, usluge, trgovine i ugostiteljstvo, za gradevine koje sadrze viSe sadrzajnih jedinica
(lokali), manjih od 100,0 m2 korisne povrsine, utvrduje se prema broju jedinica unutar
gradevine na nacin da svaka sadrZajna jedinica treba imati osigurano 1 parkiraliSno ili
garazno mijesto na gradevnoj Cestici ili unutar koridora javne prometnice, ukoliko se
posebnom — komunalnom gradskom odlukom osigura moguénost koridtenja javnih
povrSina unutar uli¢nih koridora za potrebe parkiranja vozila.
5) Na Cesticama za Skolsku i predSkolsku namjenu obavezno se osiguravaju parkiraliSta

i/ili garaze za potrebe zaposlenih, a za korisnike je moguce koristiti javna parkiralista u
okolnom podrudju.

3.1.3. PjeSacke i biciklisticke staze

1

2)
3)

4)

1

2)

3)

Clanak 34.

Presjecima kroz prometnice u
kartografskim prikazom br. 2.1. ,Plan komunalne infrastrukture - plan prometa“ dan je
prikaz pozicija pjeSackih i pjeSacko - biciklistickih staza u pojedinom koridoru cestovnih
prometnica.

Sirina pje$ackih staza odreduje se sa najmanje 1,60 m.

Sirina pjesacko-biciklistickih staza predvidena je najmanje $irine 2,5 m, na nagdin da se
je od kolnika odvoiji zastithom zelenom povrsinom, Sirine najmanje 2,0 m.

Za pjeSacke, biciklisticke povrdine i povrsine javnog parkiraliSta, unutar uli¢nog koridora
treba prilikom izrade glavnog projekta dati prikaz parternog uredenja, a za zelene povrSine
unutar uliénog koridora prikaz hortikulturnog rjeSenja.

Clanak 35.

Pjesacke staze za koje su formirane vlastite Cestice izvan uli¢nih koridora /oznaka PS
u RO artografskom prikazu br. 1. ,Detaljina namjena povrsina“
trebaju imati najmanju Sirinu Cestice od 3,0 m, osim Cestice staze koja povezuje UK1 i
UK3, koja treba imati Sirinu najmanje 4,0 m

Sa pjeSacke staze koja povezuje UK1 (nastavak ulice Jug IlIl) i UK3 (nastavak ulice
Jug II) potrebno je omoguciti kolni prilaz postoje¢im stambenim Cesticama k.€. 8108/199 i
8108/170, te planiranim stambenim Cesticama br. 34-5 i 23.

Ostale pjeSacke staze mogu se koristiti za pristup interventnih vozila, ali ne i za kolni
promet.
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3.2. UVJETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA ~ KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE | NACIN PRIKLJUCIVANJA KUCNIH INSTALACIJA

Clanak 36.

1) Sve mreze komunalne infrastrukture potrebno je projektirati i izvesti na nacin da se
njihovom upotrebom i izvedbom pojedinacnih prikljuaka S$to manje oStecuju javne
povrsine kolnika, pjeSackih i biciklistiCkih povriina i zasadenog raslinja.

3.2.1. Opskrba pitkom vodom, odvodnja fekalnih, tehnoloSkih i oborinskih voda i opskrba
plinom

Clanak 37.

1) Planirane trase mreza voodopskrbe i plinoopskrbe, te postoje¢eg kolektora odvodnje

sanitarno-fekalnih voda i planirane trase glavnog kolektora odvodnje otpadnih voda
prikazane su na
kartografskom prikazu br.

2.2. ,Plan komunalne infrastrukture — mreze vodoopskrbe, odvodnje i plinoopskrbe® |, a

polozaj vodova dat je prikazom karakteristi¢nih poprecnih profila ulica.

2) Glavne projekte mreza vodoopskrbe, plinoopskrbe i odvodnje otpadnih voda potrebno
je izraditi za cjelovito podru¢je zone, u kojima je moguée definirati fazno izvodenje
pojedinih dionica.

3) Izuzetno je moguce glavne projekte izraditi i za pojedine dijelove zone, koji Cine

funkcionalnu cjelinu za pojedini dio mreze, ali je u tom slu€aju idejnim rjeSenjem potrebno

dokazati dimenzioniranje pojedine dionice mreze na nacin da mreza u konacnici moze
zadovoljiti funkcije zone obuhvata.

Clanak 38.

1) Vodoopskrbu podruéja obuhvata DPU-a treba rijesiti izvedbom uliénih vodova
vodovoda i prikljuéenjem na postoje¢u mrezu vodoopskrbe naselja.

2) Mrezu vodoopskrbe treba projektirati prema posebnim uvjetima distributera, posebnim
propisima i pravilima struke.

3) Materijali koji se mogu primjenjivati za izvedbu mreze ne smiju biti Skodljivi za ljudsko
zdravlje.

4) Radi osiguranja od poZzara, prilikom projektiranja ulicne mreze vodoopskrbe, potrebno
je odrediti lokacije hidranata, prema posebnim uvjetima nadleZzne uprave za zastitu od
pozara.

Clanak 39.
1) Plinoopskrbu podrucja obuhvata DPU-a treba rijesiti izvedbom niskotlatnog uli¢nog
voda i priklju¢enjem na postoje¢u niskotlacnu naselja, prema kartografskom prikazu.
2) Mrezu plinoopskrbe treba projektirati prema posebnim uvjetima distributera, posebnim

propisima i pravilima struke.

3) Redukcijsku plinsku stanicu, za potrebe pretezito stambenog dijela obuhvata, potrebno
je locirati unutar javne povrSine gradevne Cestice parka — br 4., i locirati je u zapadnom
dijelu Cestice.

4) Redukcijsku plinsku stanicu, za potrebe pretezito trgovacke namjene, potrebno je
locirati unutar jedne od gradevnih Cestica br. 8. ili 9. i locirati je na nain da ne smeta
prometu.

5) Alternativno je moguce redukcijske plinske stanice za potrebe pojedinaénih Cestica
definirati glavnim projektom gradevine, unutar pojedinacnih gradevnih Cestica.

Clanak 40.

1) PrikljuCke gradevina na mrezu vodoopskrbe u pravilu treba projektirati i izvoditi kao
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pojedinaéne, a za manje potroSace /Cestice mjeSovite, pretezito stambene namjene/,
moguce ih je iznimno predvidjeti i kao dvojne.

Vodomjerno okno se u pravilu smjestava uz rub gradevne Cestice, cca 1,00 m od uli¢ne
i susjedne mede.

Plinski prikljuak se u pravilu smjestava na medi.

Clanak 41.

Za odvodnju sanitarno-fekalnih voda s podru¢ja obuhvata potrebno je izvesti javni
sustav odvodnje i pro€iSéavanja otpadnih voda, koji bi trebao funkcionirati kao dio sustava
javne odvodnje i proc¢iSéavanja otpadnih voda Grada.

TehnoloSke vode se unutar podrucja obuhvata, sukladno namijeni povrSine ne bi
trebale pojaviti, a ukoliko se pojavi potreba za njihovom odvodnjom obavezno ih prije
ispustanja u mrezu javne odvodnje treba prodistiti do razine odredene posebnim
propisima.

Clanak 42.

U prvoj fazi, do izvedbe cjelovitog sustava javne odvodnje i prociS¢avanja otpadnih
voda, sanitarno — fekalne vode s gradevnih &estica unutar zone obuhvata, mogu se rijeSiti
sistemom [ECEICIIEEaNOrenl /odonepropusnih septickih taloZnica, koje ¢e se prazniti
sukladno posebnom propisu .

Septicke taloznice mogu se locirati minimalno:

— 3,0 mod linije regulacije,

— 1,0 m od susjedne mede,

— 3,0 mod susjedne stambene gradevine i

— 1,0 m od vlastite stambene gradevine.

Nakon izvedbe planirane mreze javne odvodnje sanitarno — fekalnih voda, sve
gradevne Cestice obavezno je prikljuciti na navedeni sustav, a izvedene septi¢ke taloZnice
staviti izvan funkcije i sanirati teren.

Clanak 43.

Odvodnju oborinskih voda sa javnih prometnih povrsina treba rijeSiti unutar zelenog
pojasa uli¢énog koridora, u pravilu zatvorenim, a iznimno otvorenim odvodnim kanalima koji
se trebaju spoijiti sa postojeéom mreZom odvodnih kanala.

Ukoliko se odvodnja oborinskih voda predvidi sustavom otvorenih kanala,
dimenzioniranje i pozicioniranje kanala, unutar koridora ulice, potrebno je definirati na
nacin da se uz regulacijsku liniju ostavi prostora za izvedbu pjeSacke, odnosno pjeSacko-
biciklisticke staze Sirine najmanje 1,60 m.

Odvodnju oborinskih voda s javnih povrSina podrucja obuhvata, alternativno je moguce
rijeSiti upustanjem u
sustav javne odvodnje, prema

posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

Projektom odvodnje oborinskih voda sa javnih prometnih povrSina treba definirati
mogucénost i nacin prihvata oborinskih voda s gradevnih Cestica poslovne i druStvene
namjene.

Clanak 44.

Oborinske vode s gradevnih Cestica mjeSovite, pretezito stambene namjene trebaju se
odvoditi zasebnim sustavom odvodnje oborinskih voda, koji moZe biti oblikovan kao
zatvoreni (oborinska kanalizacija) ili otvoreni, kao uli¢ni jarak.

Alternativnho je oborinske vode s gradevnih Cestica mjeSovite, preteZito stambene
namjene  moguce upustati u

sustav javne
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odvodnije, ukoliko se to predvidi projektom sustava.
3) Odvodnja oborinskih voda s pojedine &estice ne smije se rijesiti na nacin da se vode
izlijevaju na susjednu gradevnu Cesticu.

Clanak 45.

1) Oborinske vode s povrsina gradevinskih Cestica koje se ureduju kao prometne povrsine
parkiraliSta s brojem parkiraliSnih mjesta ve¢im od 6, te povrsina servisa vozila, moguce je
spojiti na sustav javne odvodnje otpadnih voda (razdjelni ili mjeSoviti) uz obaveznu
prethodnu separaciju pijeska, ulja i masti, prema posebnim uvjetima odrZavatelja sustava.

2) Ukoliko se parkiralista planiraju poploditi na nagin da se oborinske vode ne mogu
kontrolirano skupljati i odvoditi (Suplja betonska i sli¢na oploCenja), povrSine je potrebno
uredivati u skladu s mjerama zastite voda, danim u posebnim uvjetima odrZavatelja
sustava.

Clanak 46.

1) Kao rjeSenje sustava odvodnje otpadnih voda mogucée je predvidjeti iskoristenje
postojece mijeSovite kanalizacije za uspostavu sustava oborinske odvodnje, te izvedbu
novog cjevovoda za sanitarno-fekalnu kanalizaciju.

3.2.2. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 47.

1) Planirane mreze elektroopskrbe i javne rasvjete prikazane su na

kartografskom prikazu br. 2.3. ,Plan komunalne infrastrukture —
mreze elektroopskrbe, javne rasvjete i telekomunikacija mreza“, a polozaj vodova unutar
koridora ulica dat je prikazom popre¢nog profila ulice.

2) Opskrbu el. energijom i javnu rasvjetu treba projektirati prema posebnim uvjetima
distributera, posebnim propisima i pravilima struke.

Clanak 48.

1) Za podruCje obuhvata predvida se izvedba tri nove transformatorske stanice, na
gradevnim Cesticama br. 192, 1931 194.

2) Za cjelokupno funkcioniranje sustava elektroopskrbe juga naselja Prelog, nove
transformatorske stanice potrebno je umreZiti srednjenaponskim podzemnim kablima, s
postoje¢im transformatorskim stanicama u ulicama J. Bedekovi¢a, D. Domjani¢a i jednom
novom planiranom u ulici V. Nazora.

3) Niskonaponska mreza elektroopskrbe predvidena je kao podzemna kabelska
kanalizacija, obostrano vodena unutar uli¢nih koridora u ulicama u kojima se predvida
gradnja s obje strane ulice, a jednostrano vodena u ulicama gdje se gradevinske Cestice
predvidaju s jedne strane ulice.

4) Za potrebe razvoda niskonaponske elektroenergetske mreze, moguce je na javnoj
povrsini ulicnih koridora, na nacin da ne smetaju prometu, locirati razvodne i prikljucno
mjerne ormare, u svrhu elektroopskrbe veéeg broja gradevnih Cestica ili javne rasvjete

Clanak 49.

1) Niskonaponska mreZa javne rasvjete predvida se kao podzemna kabelska kanalizacija
jednostrano vodena unutar uli¢nih koridora.

2) Svjetiljke javne rasvjete treba montirati na tipizirane stupove.

3) Prosje¢ni razmak izmedu stupova treba projektirati na cca 20 m, odnosno na nacin da se
osigura dobra osvijetljenost ulice.

4) Zbog racionalnijeg koridtenja elektricne energije, a da bi se osigurali minimalni uvijeti
vodenija i identifikacije treba omoguditi drzanje u funkciji polovine rasvjetnih tijela.
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5) Svaki stup treba uzemljiti i zastititi od indirektnog dodira.

Clanak 50.

1) Niskonaponske prikljucke treba projektirati i izvesti spajanjem na niskonaponsku uliénu
mreZu prema pravilima i tipizaciji lokalnog distributera.

2) Veéim potencijalnim korisnicima el. energije, moze se, ovisno 0 pojedinacnim
potrebama i na temelju posebnih uvjeta distributera, odrediti izvedba vlastitog napajanja el.
energijom, podzemnim kabelskim vodom iz trafostanice.

3) Priklju¢ni ormari¢ treba locirati na vanjskom zidu gradevine na nacin da bude lako
pristupaCan za oéitanje, spajanje na vanjski prikljuak i unutarnji razvod.

3.2.3. Telekomunikacijska mreZa

Clanak 51.

1) Mreze fiksne telefonije potrebno je polagati unutar podzemne kanalizacije izvedene za
navedenu namjenu.

2) Trasa postojece fiksne telekomunikacijske kanalizacije prikazana je na kartografskom
prikazu br. 2.3. “Plan komunalne infrastrukture - elektroopskrba, javna rasvjeta i
telekomunikacijska mreza“, a polozaj vodova dat je prikazom karakteristi¢nih poprecnih
profila ulica.

3) Unutar izvedenih ulica u kontakthom podru&ju obuhvata DPU-a i unutar podrucja
obuhvata DPU-a izvedena je podzemna kanalizacija za fiksnu telekomunikacijsku mrezu.

4) U novoplaniranim ulicama predvida se pretezito obostrana izvedba podzemne
telefonske kanalizacije i sa spojem sa postoje¢om TK kanalizacijom.

Clanak 52.

1) Telekomunikacijsku kanalizaciju za postavu TK mreze treba projektirati prema
posebnim propisima i pravilima struke, te na nacin da se ista kanalizacija moze koristiti za
vodenje vodova viSe operatera.

2) Obzirom na razvoj novih usluga, na zastitnim zelenim povrSinama /oznake Z/ i unutar
zelenih povrSina unutar uli¢nih koridora moguce je predvidjeti postavu samostojeceg
kabineta na povrsini dimenzija 2,0m x 1,0m.

3) Kabinet je pretpostavljene visine 1,5 m, a potrebno ga je postaviti da ne smeta
prometu.
Clanak 53.
1) Priklju¢ci na DTK mrezu se izvode spojem kuénih prikljuénih kutija na TK okna.

2) Tip, lokacija postave i nacin prikljucenja priklju¢ne telefonske kutije na TK mrezu treba
odrediti prema tipizaciji distributera, danoj prethodnim uvjetima, ali na nacin da zauzimanje
javne povrsine oknom ne onemoguci prolaz drugim mrezama komunalne infrastrukture.

3) Unutarnji kucni razvod treba projektirati prema posebnim propisima.

Clanak 54.

1) U poglavlju 2.2. ovih odredbi odredeni su uvjeti izgradnje javnih telefonskih govornica,
koje se vezu uz prostore muzeja /oznaka D2/ i prostore trgovacke namjene /oznaka K1/.

Clanak 55.

1) Bazne postaje mobilnih telekomunikacijskih mreZa ne mogu se pozicionirati unutar
odrucja obuhvata DPU-a, osim izuzetno na krovu
H zgrade s najmanje 4 nadzemne etaze.
2) Prihvat za baznu postaju treba biti tipski namjenski element, ukupne visine ne vece od
3,0m.
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UVJETI UREDENJA | OPREME ZELENIH POVRSINA

Clanak 56.

Javne zelene povrSine €ine zelene povrsine javnhog reZima koriStenja neovisno o
pripadnosti pojedinoj gradevnoj Cestici, koridoru prometnice ili uredenju zasebne Cestice
javnog parka.

Zeleni pojas u sastavu uli¢nog koridora odreden je karakteristicnim popre¢nim profilom
planirane ulice.

Zelene povrsine u sastavu uliénog koridora nisu hamijenjene izgradnji gradevina.

Gradnja na drugim zelenim povrSinama moguc¢a je u sluCajevima odredenim
poglavljem 2.2. ovih odredbi.

Clanak 57.

Zelene povrSine u sastavu uli¢nih koridora UK2 obavezno je, zasaditi drvoredom
listopadnih autohtonih stabala, a preporu€a se na takav nacin rijeSiti uredenje i drugih ulica
i to prvenstveno UK1, UK8 i dio Ulice Zrinskih.

Clanak 58.

Za povrsine javnog reZzima koridtenja — gradevne Cestice ili dijelove gradevnih Cestica
poslovne namjene i povrsine uli¢nih koridora, treba prilikom izrade glavnog projekta dati
prikaz parternog uredenja i hortikulturnog rieSenja.

Osvjetljavanje parkovnih povrSina potrebno je rijeSiti odabirom rasvjetnih tijela
primjerenih prostoru

UVJETI | NACIN GRADNJE

Clanak 59.

Uvijeti gradnje gradevina graficki su prikazani na KEGOIISRONEEIREZIE et
BRI <2 rtografskom prikazu br. 4. ,Uvjeti gradnje”.

Tim prikazom je za svaku od gradevnih Cestica odredena:

— povrsina unutar koje se mogu graditi gradevine, s diferencijacijom na povrSine za

gradnju osnovnih i pratecih te pomoénih gradevina |

— udaljenost te povrsine od linije regulacije i ostalih granica gradevne Cestice.

Na novoformiranim gradevnim Cesticama graditi je dozvoljeno unutar povrSine za
razvoj tlocrta gradevina, odnosno u skladu s odredbama ovog DPU-a, iz poglavlja 2.2

Na gradevnim Cesticama za koje je odreden gradevni pravac, odreduje se obaveza
izgradnje gradevine, dijela gradevine ili jedne gradevine osnovne namjene, unutar
gradevne cjeline, na toj liniji.

Clanak 60.

Za gradnju gradevina je odreden jedan od slijedecih nacina gradnje, a Sto je odredeno
za svaku gradevinu posebno u poglavlju 2. ovih odredbi:
— samostojec¢i nacin gradnje /oznaka SS/,
— viSestambeni nacin gradnje /oznaka VS/,
— mjesSoviti nacin gradnje /oznaka MJ/, gdje se tipologija gradnje odabire ovisno o
funkciji gradevine izmedu samostojecée i gradnje u kompleksu ili
— gradnja u gradevhom kompleksu /oznaka K/.

Clanak 61.

Ovaj DPU ne predvida izgradnju javnih sklonista na podrucju obuhvata.
Sklonidta treba projektirati i izvoditi u skladu s Planom zastite i spaSavanja Grada,
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odnosno drugim vaze¢im posebnim propisima.

Clanak 62.

Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene
arhitektonske norme, a posebno sanitarne propise.

Gradevine javnog rezima koriStenja trebaju zadovoljiti propise o prilagodbi osobama sa
smanjenom pokretljivo3cu.

Clanak 63.

Primjena mjera za$tite od nesreca provodi se sukladno Zakonu o sustavu civilne zastite
(,Narodne novine“ broj 82/15, 118/18), pripadaju¢im podzakonskim aktima i Procjeni rizika
od velikih nesre¢a na podrucju Grada Preloga (,Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije®
broj 04/18).

Medusobna udaljenost gradevina na istoj Cestici treba biti uskladena s propisima za
zastitu od ElEHCHRIENepogeaE ncsreca, zastitu na radu i zastitu od poZara na nadin da
se osigura:

— sigurnost od zatrpavanja prolaza dijelovima gradevina u slu€aju uruSavanja

gradevina

— dostupnost vatrogasnog vozila do svih gradevina na gradevnoj Cestici.

Medusobna udaljenost gradevina na istoj gradevnoj Cestici, ukoliko nisu gradene u
kompleksu, mora biti minimalno jednaka 2 visine osnovnog korpusa viSe gradevine, ali ne
moze biti manja od Sirine vatrogasnog koridora.

Vatrogasni koridor odreduje se sa 4,0 m, a iznimno moze biti i uZi, ukoliko je to u
posebnim uvjetima za projektiranje i gradnju utvrdilo nadlezno upravno tijelo za zastitu od
poZara.

Radi osiguranja od pozara, prilikom projektiranja ulicne mreze vodoopskrbe, potrebno
je odrediti lokacije vanjskih nadzemnih hidranata, postavljanjem istih unutar uli¢nog
koridora.

Vanjska hidrantska mreza gradevina, unutar pojedinacnih gradevnih Cestica, treba
takoder biti izvedena nadzemnim hidrantima.

Ukoliko ustanovljeni tlak vode u uli¢noj hidrantskoj mrezi ne zadovoljava uvjete
koriStenja za zastitu od pozara, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju mreze ili povecati
tlak posebnim stanicama.

Stanice za dizanje tlaka mogu se predvidjeti na uli¢noj hidrantskoj mrezi ili na
hidrantskoj mreZi pojedine gradevne Cestice.

Ako iz tehni¢kih razloga nije moguée posti¢i zadovoljavajuci tlak za gaSenje pozara, na
nacine definirane stavcima 6. i 7. ovog Clanka, na pojedinacnoj Cestici je moguce
predvidjeti nezavisan sustav za osiguranje potrebne koli€ine i tlaka vode za potrebe
gaSenja od pozara, sukladno posebnim propisima, odnosno sa jednakim u€inkom kao da
potreban tlak u hidrantskoj mrezi postoji.

Clanak 64.

Posebni uvjeti gradnje, koji nisu sadrzani u ovom Detaljnom planu uredenja, odreduju
se na temelju posebnih zakona i propisa donesenih na temelju zakona.

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 65.

Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade glavnog projekta potrebno je definirati
mjesto za postavu kontejnera za skupljanje komunalnog otpada na gradevnoj Cestici i
navesti nacin zbrinjavanja, odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.
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Mijere zastite i poboljSanja kakvoée zraka provode se prema Zakonu o zastiti zraka
(,Narodne novine“ broj 130/11, 47/14, 61/17, 118/18), odgovaraju¢im podzakonskim
aktima i Programom za$tite zraka Grada Preloga.

Clanak 67.

Za sve Cestice treba predvidjeti skupljanje i odvodnju otpadnih, sanitarno-fekalnih,
tehnoloskih i oborinskih voda — na nacin da zadovoljavaju zakonom propisane standarde
kvalitete vode, prije ispustanja u sustav javne odvodnje.

Ne dozvoljava se ispustanje voda u vodotoke bez njihova prethodnog prociSéavanja
uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda.

Oborinske vode s prometnih povrsina parkiraliSta s brojem ve¢im od 6 i servisa vozila,
treba projektirati na nacin da se predvidi izdvajanje Stetnih tvari i otpadnih ulja iz otpadnih
voda, prema posebnim propisima i vodoprivrednim uvjetima.

Otvorena skladista treba organizirati na nacin da uslijed djelovanja oborina nije moguc¢a
promjena sastava odlaganog materijala, na nacin da se otapanjem ili drugim kemijskim
postupcima zagadi okolno tlo i podzemne vode.

Sve zahvate potrebno je uskladiti prema mjerama zastite podzemnih voda odredenim
Odlukom o zastiti vodocrpiliSta Nedelis¢e, Prelog i Sveta Marija (Sl.gl.Med.zup. br. 7/08).

Clanak 68.

Ostali uvjeti sprecavanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, vezanih za obavljanje pojedine
djelatnosti odreduju se na temelju posebnih propisa.

MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA

Clanak 69.

Izvornik Detaljnog plana uredenja dijela naselja Jug u Prelogu ovjerava predsjednik
Gradskog vijeca.
Izvornik je izraden je u 6 primjeraka.

Clanak 70.

Istovjetnost preslike Detaljnog plana uredenja s izvornikom ovjerava tijelo Drzavne
uprave nadlezno za poslove prostornog uredenja.

Preslika koja nije ovjerena od nadleznog tijela, nema pravnu valjanost izvoda iz
detaljnog plana uredenja.
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PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

1.  ZAVRSNE ODREDBE - 2004.

Clanak 74.
1) Ova Odluka stupa na snagu osam dana od objave u Sluzbenom glasniku Medimurske
Zupanije.
Clanak 75.

1) Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanisticka inspekcija u skladu s
posebnim propisima.

GRADSKO VIJECE GRADA PRELOGA

KLASA: 350-02/04-01/37
UR.BROJ: 2109/14-01-04-01
Prelog, 29.07.2004.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Dragutin Glavina, ml.

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE - 2009.

Clanak 45.

@) Izvornik Izmjene i dopune DPU ovjerava predsjednik Op¢inskog vijeca.
(@) Izvornik je izraden u 5 primjeraka.
3) Po primjerak izvornika dostavit ¢e se:
Ministarstvu zastite okoli$a, prostornog uredenja i graditeljstva,
Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj,
Zavodu za prostorno uredenje Medimurske zupanije,
Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju u Medimurskoj Zupaniji,
Gradu Prelogu.
(4) Izmjena i dopuna DPU, izradena na magnetnom mediju, pohranit ée se u arhivi Grada.
(5) Uvid u elaborat Izmjene i dopune DPU moze se obaviti u Upravnom odjelu nadleznom za
poslove prostornog uredenja Grada Preloga.

Clanak 46.

1) Odluka o donoSenju Izmjene i dopune DPU, s odredbama za provodenje, objavit ¢e se u
Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije.
) Za tumacenje Odluke nadlezno je Gradsko vijece.

Clanak 47.

1) Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanisti¢ka inspekcija u skladu s posebnim
propisima.
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Clanak 48.

Ova odluka stupa na snagu osmog dana, od dana objave u Sluzbenom glasniku Medimurske

Zupanije.

GRADSKO VIJECE GRADA PRELOGA

Klasa: 350-02/08-01/20
Ur.broj: 2109/14-01-09-49
Prelog, 16. ozujak 2009.

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA

Ljubomir Kolarek

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE - 2013.

Clanak 4.

Izvornik Izmjena i dopuna DPU ovjerava predsjednik Gradskog vijeca.
Izvornik je izraden u 5 primjeraka.
Po primjerak izvornika dostavit ¢e se Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja,

Hrvatskom zavodu za prostorni razvoj, Zavodu za prostorno uredenje Medimurske
Zupanije i Upravnom odjelu za prostorno uredenje i gradnju u Medimurskoj Zupaniji.

Jedan primjerak izvornika elaborata lzmjena i dopuna DPU, kao i elektroni¢ki zapis

elaborata na magnetnom mediju, pohranit ¢e se u arhivi Grada.

Uvid u elaborat Izmjena i dopuna DPU moZe se obaviti u Upravnom odjelu nadleZnom

za poslove prostornog uredenja Grada.

Clanak 5.

Odluka o donoSenju Izmjena i dopuna DPU, s odredbama za provodenje, objavit ¢e se u

Sluzbenom glasniku Medimurske zupanije.

Za tumacenje Odluke nadlezno je Gradsko vijece.

Clanak 6.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana, od dana objave u Sluzbenom glasniku

Medimurske Zupanije.

GRADSKO VIJECE GRADA PRELOGA

KLASA: 350-02/12-01/4
URBROJ: 2109/14-01-13-13
Prelog, 14.03.2013.
PREDSJEDNICA GRADSKOG VIJECA

Terezija BoZek, ing.

26



'S URBIA
VarSiansice

DPU dijela naselja JUG u Prelogu — INTEGRALNI TEKST ODREDBI — 2004. — 2009. — 2013. — 2019.

1

1

2)
3)

1)

2)

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU

PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE - 2019.

Clanak 30.

Svi dosadasnji grafiki dijelovi Detaljnog plana uredenja dijela naselja Jug u Prelogu
prestaju vaziti i zamjenjuju se kartografskim prikazima iz ¢lanka 2. ove Odluke.

Clanak 31.

Elaborat izvornika lll. izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela naselja Jug u
Prelogu ovjerava predsjednik Opcinskog vijeca.

Izvornik je izraden u 4 primjerka.

Digitalni oblik Elaborata istovjetan izvorniku prilog je svakom pojedinom izvorniku i
pohranjuje se zajedno s izvornikom.

Clanak 32.

Uvid u Odluku o donosSenju lll. izmjena i dopuna Detaljnog plana uredenja dijela naselja
Jug u Prelogu, kao i u Elaborat izvornika, moze se obaviti u Uredu Grada Preloga

Odluka ¢e se objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije“, a stupa na
snagu osmog dana od dana objave.

GRADSKO VIJECE GRADA PRELOGA

KLASA:
URBROJ:
Prelog,

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJECA
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