PRIJEDLOG
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
PODRUCJA ,,POD VRTI“ DO CAKOVECKE ULICE U PRELOGU

SAZETAK ZA JAVNOST

Obuhvat Urbanisti¢kog plana uredenja podruéja ,,Pod Vrti“ do Cakoveéke ulice u Prelogu
odnosi se na izgradeno i uredeno gradevinsko podrugje u centru grada Preloga, izmedu Cakovecke i
Ulice A. Mihanovic¢a, a koje ima potencijala za preparcelaciju podvrtnica gradevnih €estica u navedenim
ulicama na nacin da se predmetne podvrtnice iskoriste za formiranje novih gradevnih Cestica, u prvom
redu za individualno stanovanje.

. Obuhvat UPU je odreden Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja podrucja ,Pod Vrti“ do
Cakovecke ulice u Prelogu (,Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije” broj 9/22).

Povrsina obuhvata UPU iznosi cca 9,82 ha, od €ega je procijenjena povrsina podvrtnica koje se
zahvatom preobrazbe mogu namijeniti za novu gradnju iznosi cca 5,39 ha.

Urbanisticko rjeSenje predvida formiranje jedne nove ulice Cija trasa se spaja na odvojke
izvedenih putova prema Ulici Antuna Mihanovi¢a (UK1) i dvaju slijepih ulica koje se vezu na planiranu
UK1.

Na planirane uliéne koridore predvidena je orijentacija novih gradevnih Cestica u individualnoj
stambenoj namjeni /oznaka S1/, a u dijelu koje se nastavlja istoéno od Cestice postoje¢e stambene
zgrade i u viSestambenoj namjeni.

Gradevna struktura uz Cakovecku ulicu zadrzana je u mje$ovitoj, stambeno — poslovnoj namjeni
/oznaka M2/, koja omogucava veée mijeSanje stambenih i poslovnih sadrZaja, uz ograni€enje zasebnih
korisnickih jedinica na najviSe ZKJ=6 i zadrzavanje uobi€ajene visine i etaznosti. Unutar ove zone danas
se pretezito nalaze osnovne gradevine u stambenoj namjeni, ali se primjecuje i odredena tendencija
prenamjene u poslovnu namjenu.

Dugoroc¢no se preferira zadrzati stambenu namjenu unutar M2 zone, ali na pojedinacnoj Cestici
to ipak nije obavezno, kao $to je to utvrdeno za povrsine stambene namjene /oznake S1i S2/.

Unutar podrudja obuhvata integrirano je nekoliko povrSina s namjenama javnih parkova /oznaka
Z1/.

U odnosu na namjenu razlikuju se povrsine:

— stambena namjena individualne gradnje /oznaka S1/
stambena namjena viSestambene gradnje /oznaka S2/
mjeSovita, stambeno - poslovha namjena /oznaka M2/
javne zelene povrsine - javni park /oznaka Z1/
uliéni koridori /oznaka UK s dodatnom numeri¢kom oznakom!/.
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Prikaz 1 Urbanisti¢ko rjeSenje — namjena povrsina

PovrSine stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/ predvidene su za formiranje
gradevnih Cestica i gradnju osnovne gradevine stambene namjene, s najmanje jednim stanom.

Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici se moze smijestiti viSe pomocnih gradevina, a gradnja
prateée gradevine nije dozvoljena.

Vrste dozvoljenih poslovnih djelatnosti su gospodarske: uredska djelatnost - financijskih, tehnickih
i poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti i slicno, mala usluzna djelatnost koja ne utjeCe na
povecanje buke, niti uzrokuju zna€ajnije povecéanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i
sli¢ne radionice), smjestajna turistiCka djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu domacinstva i to
isklju€ivo kategorije: soba za najam u turizmu i/ili apartman ili drudtvena: ambulanta opée medicine ili
specijalisticka ambulanta (zubar, dermatolog i sli¢no).

Trgovacka i ugostiteljska djelatnost na Cesticama unutar povrSina stambene namjene individualne
gradnje nisu dozvoljene.

Najveci broj zasebnih korisnickih jedinica na pojedinacnoj gradevnoj Cestici je 3 ZKJ, pri ¢emu se
za smjestajnu turisticku djelatnost mogu predvidjeti najviSe 2 ZKJ, a za sve ostale poslovne djelatnosti
najvise 1 ZKJ.

Povrsine stambene namjene viSestambene gradnje /oznaka S2/ predvidene su za formiranje
gradevnih Cestica i gradnju osnovne gradevine stambene namjene, s najmanje 4 stana.

Drugi sadrzaji osim stambenih unutar osnovne gradevine nisu dozvoljeni.

Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici se mogu smjestiti pomoéne gradevine u funkciji
oshovne gradevine: jedna sjenica ili vrtni paviljon i jedno spremiste za skupljane komunalnog otpada.

Ukoliko broj stanova u viSestambenoj zgradi ne prelazi 10, $to se o&ekuje kao najéesdi slu€aj, na
Cestici se moZe dodatno smijestiti i jedna pomocna zgrada s unificirano oblikovanim garazama u funkciji
stanova na istoj Cestici.



PovrSine mjeSovite, stambeno - poslovne namjene /oznaka M2/ odnose se na postojeée
gradevne Cestice u Glavnoj ulici kojima se smanjuje dubina. Uz postivanje propisanih mjera zastite
kulturno — povijesnih vrijednosti na ovim ¢esticama se omogucavaju zahvati rekonstrukcije, dogradnje i
zamjenske gradnje. Moguéa namjena osnovne gradevine utvrduje se kao stambena, poslovna ili njihova
kombinacija.

Poslovne djelatnosti smjeStene unutar gradevne cestice mjeSovite, stambene i/ili poslovne
namjene trebaju biti kompatibilne stanovanju, a mogu biti: gospodarske: uredske djelatnosti -
financijskih, tehni€kih i poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti i slicno, male usluzne djelatnosti koje
ne utje€u na povecanje buke, niti uzrokuju znacajnije poveéanje kolnog prometa (frizerske, krojacke,
postolarske i sli¢ne radionice, fotokopirnice, male pekare i slastiCarske radionice i sli¢no), trgovacke
djelatnosti s priru¢nim spremisStem proizvoda primjerene za manje prostore (prostori za prodaju obuce,
odjece, hrane, pi¢a, prehrambenih pripravaka, lijekova i sli¢no), ugostiteljskih djelatnosti bez buénih
sadrzaja (restoran, bar, bistro i sli¢no), smjestajnih turistic¢kih djelatnosti u zgradama bez obzira na nacin
poslovne registracije (hotel, pansion, apartman, soba za najam i sli¢no), drustvene: ambulanta opce
medicine ili specijalistitka ambulanta (zubar, dermatolog i sli¢no) ili gradevine, odnosno prostori za
socijalnu interakciju (djecje igraonice, prostori za privremeni boravak starijih ili drugih osjetljivih skupina,
prostori gradanskih udruga i sliéno). Ukupni broj zasebnih korisni¢kih jedinica na pojedina¢noj gradevnoj
Cestici iznosi najviSe ZKJ=6, bez obzira da li se radi o stambenom ili poslovnom sadrzaju.

Javne zelene povrsine —javni park /oznaka Z1/ predvidene su za formiranje zemljiSnih ¢estica
parkovno uredenih povrSina namijenjenih javnhom koristenju, a koje se u pravilu ureduje sadnjom
nasada, izvedbom parternog oplo€enja u obliku Setnica i odmorista, te postavom urbane opreme.

Uliéni koridori /oznaka UK s odgovarajuéom numerickom oznakom/ formiraju se radi
izgradnje cestovnih prometnica kao dio ulicne mreze, izgradnje pjesSackih i/ili biciklistickih staza,
trasiranja komunalnih infrastrukturnih mreza, izgradnje javne rasvjete, i izvedbe zelenih povrsina unutar
ulica, kao i radi omogucéavanija priklju€enja gradevnih €estica na cestovnu i komunalnu infrastrukturu.

Javni uvid u elaborat Prijedloga za javnu raspravu Urbanistickog plana uredenja podrucja ,Pod
Vrti“ do Cakoveeke ulice u Prelogu zapoéinje 10.11.2022. i traje zakljuéno s 09.12. 2022.

Uvid u Prijedlog UPU mozZe se u navedenom terminu izvrsiti u prostorijama Grada Preloga,
Glavna 35, 40323 Prelog.

Javno izlaganje struénog izradivaéa o Prijedlogu UPU odrzati ¢e se dana 22.11. 2022. (utorak)
s pocetkom u 13.30 sati u prostorijama Grada Preloga, Glavna 35, 40323 Prelog.

Nacin sudjelovanja sudionika na javnoj raspravi:
1. Svi zainteresirani mogu sudjelovati u javnoj raspravi na sljedeée nacine:
— imaju pravo pristupa na javni uvid u prijedlog predmetnog urbanistickog plana uredenja,
tijekom trajanja javnog uvida
— mogu postavljati pitanja za vrijeme javnog izlaganja o predlozenim planskim rjeSenjima
— mogu dati prijedloge i primjedbe u zapisnik o javnom izlaganju
— mogu Nositelju izrade UPU - Upravhom odjelu za gospodarstvo i financije Grada Preloga
uputiti pisana misljenja, prijedloge i primjedbe najkasnije do 09.12.2022. godine na
adresu: Grada Preloga, Glavna 35, 40323 Prelog
2. Javnopravna tijela koja su dala, odnosno trebala dati zahtjeve za izradu predmetnog
urbanisti¢kog plana uredenja, u javnoj raspravi sudjeluju davanjem misljenja o prihvaéanju
tih zahtjeva, odnosno misljenja o primjeni posebnog propisa i/ili dokumenata koji su od
utjecaja na prostorni plan. Kranji rok za dostavu misljenja javnopravnih tijela je 09.12.2022.
godine .

Graficki i tekstualni dijelovi Prijedloga UPU podruéja ,,Pod Vrti“ do Cakoveéke ulice u
Prelogu za javnu raspravu, kao i pripadajuc¢i sazetak za javnost, objavljeni su na mreznim
stranicama Grada Preloga, http://www.prelog.hr/, a poveznica je dohvatljiva na mreznim
stranicama struénog izradivaéa http://urbia.hr/ .

za izradivaca UPU
Vesna Makovec, dipl.ing.arh.



