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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA UPU

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrugje obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja podrugja ,Kré“ u Cehovcu povrsine je cca 6,2 ha i
identi¢no je obuhvatu UPU (5) utvrdenom u ¢lanku 230. odredbi za provedbu PPUG Preloga, za predmetno
podrucje.

UPU podrugja ,Kr&* u Cehovecu se odnosi na neizgradeno i neuredeno gradevinsko podrugja naselja
Cehovec, u PPUG Prelog utvrdeno kao zona mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/.

Unutar podru¢ja obuhvata UPU nema izgradenih struktura, a zemljiSte se trenutno koristi kao
obradiva povrsina.

Zona mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/ omoguéava povecano mijeSanje
stambenih i poslovnih, kao i pojedinih proizvodnih sadrzaja, uz uvjet da se osigura zastita stambenih
sadrzaja od negativnih utjecaja obavljanja poslovnih i proizvodnih djelatnosti.

Podrucje obuhvata UPU nalazi se unutar Ill. zone zastite izvorista Prelog.

Podrucje UPU nalazi se izvan podrucja zasti¢ene prirode i izvan povrSina ekolosSke mreze.

S S assa

[/

Prikaz 1 Podruéje obuhvata UPU podruéja ,Kré“ u Cehovcu - plava crtkana linija i
oznaka UPU (5). prema VI. ID PPUG Preloga

Jugozapadnim rubom podrucja obuhvata UPU prolazi nadzemni DV 35 kV TS ,Prelog® — TS
,Dekanovec®. Drugi magistralni infrastrukturni vodovi ne prolaze podru¢jem obuhvata UPU, niti se planiraju
prema prostornim planovima Sirih podrudja.

Unutar podruéja obuhvata UPU svo zemljidte je u vlasniStvu Republike Hrvatske.
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Prikaz 2 Ortofoto prikaz podruéja obuhvata UPU — DGU, Digitalni katastar, rujan 2022.

Nositelj izrade UPU je u postupku izrade UPU zatrazio posebne zahtjeve tijela s javnim ovlastima.

1.

2.

7.

8.
9

10.
11.
12.

13.
14.
15.
16.
17.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne za$tite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije, Zrinsko — Frankopanska 9,
Cakovec

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, lvana Gunduli¢a 2, Varazdin

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica R. F. Mihanovica 9,
Zagreb

Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a, Rudera
Boskovic¢a 2, Cakovec

Medimurska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije, Rudera Boskovi¢a
2, Cakovec

Medimurska Zupanija, Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije, Mihovljanska 70,
Cakovec

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Medimurska 26b, Varazdin

Hrvatske vode VGI za mali sliv Trnava, |. MaZuraniéa 2, Cakovec

Medimurje plin d.o.o., Obrtni¢ka 4, Cakovec

Medimurske vode d.o.o Cakovec, Matice hrvatske 10, Cakovec

HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za tehnic¢ku potporu, Sluzba za
pripremu izgradnje i izgradnju, Kupska 4., Zagreb

HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec, Zrtava fagizma 2, Cakovec
Prekom d.o.0. , Hrupine 7B, 40 323 Prelog

Gradsko vijece

Mijesni odbor Cehovec

Mjesni odbor Prelog

U upitom utvrdenom roku je kao odgovor zaprimljeno sljedece:

1.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec dostavila je popis propisa iz svog djelokruga i uputilo
na dokument ,Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada Preloga“ — Revizija | —
8/2020. (,Sluzbeni glasnik Medimurske zupanije® broj 21/20).
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2. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije dostavilo je popis propisa iz
podrucja zastite od pozara i zahtjev za postivanje navedenih propisa

3. Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu u zahtjevu je konstatirao da unutar podru¢ja obuhvata UPU nisu evidentirana
kulturna dobra niti arheoloSka nalazista, te da se kod izrade UPU primjenjuje opée nacelo
obavjeStavanja nadleznih sluzbi u slu€aju pronalaska artefakata koji bi mogli upudivati na
arheoloske ili povijesne nalaze.

4. HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti dostavila je popis propisa i
uvjete za moguce lociranje nove komunikacijske infrastrukture kao i propise za projektiranje
komunikacijske infrastrukture.

5. Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa nije se
ocitovao na poziv za dostavu zahtjeva za izradu UPU.

6. Medimurska zupanija, Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije dostavio je zahtjev
o postivanju uvjeta iz vaze€eg Prostornog plana Medimurske Zupanije.

7. Medimurska Zupanija, Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije ogitovala se da ne
upravlja cestama u podrucju obuhvata UPU, sukladno ¢emu nema posebnih zahtjeva za
izradu UPU.

8. Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Varazdin nisu se ocitovale na poziv za dostavu
zahtjeva za izradu UPU.

9. Hrvatske vode VGI za mali sliv Trnava, Cakovec nisu se ogitovale na poziv za dostavu
zahtjeva za izradu UPU.

10. Medimurje plin d.o.o0., Cakovec nije se ogitovao na poziv za dostavu zahtjeva za izradu UPU.

11. Medimurske vode d.o.o. Cakovec dostavile su opée zahtjeve u kojima su navedeni principi
planiranja sustava vodoopskrbe i odvodnje i dostavile su podatke o stanju izvedenosti i
planovima daljnje izgradnje mreza javne vodoopskrbe i javne odvodnje unutar dijela podrucja
koje je predmet urbanisti¢kog planiranja.

12. HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.0., Sektor za razvoj, prikljuéenja, izgradnju
i upravljanje imovinom ocitovao se da podru¢jem UPU ne prolaze niti se planira izgradnja
novih visokonaponskih vodova za prijenos elektricne energije, sukladno ¢emu javnopravno
tijelo nema ni zahtjeva za izradu UPU.

13. HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec nije se o&itovao na poziv za
dostavu zahtjeva za izradu UPU.

14. Prekom d.o.0. Prelog nije se oCitovao na poziv za dostavu zahtjeva za izradu UPU.

15. Gradsko vijece se nije ocitovalo na poziv za dostavu zahtjeva za izradu UPU.

16. Mjesni odbor Cehovec se nije ogitovao na poziv za dostavu zahtjeva za izradu UPU.

17. Mjesni odbor Prelog se nije oCitovao na poziv za dostavu zahtjeva za izradu UPU.

Za javnopravna tijela koja u traZzenom roku nisu dostavila zahtjeve se, sukladno ¢lanku 90. stavku 2.
Zakona o prostornom uredenju, smatra da zahtjeva nemaju.

Za potrebe izrade UPU proveden je prethodni postupak ispitivanja potrebe strateSke procjene
utjecaja na okoli§. Nadlezno javnopravno tijelo, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu
okoliSa Medimurske Zupanije izdalo je Misljenje KLASA: 351-02/22-03/20, URBROJ: 2109-09-5/01-22-02,
od 20.09.2022. u kojem je utvrdeno da predmetni UPU ne podlijeze provedbi postupka ocjene, odnosno
strateSke procjene utjecaja na okoli$, niti provedbi Prethodne ocjene za podrucje ekoloSke mreze.

1.1.2. Infrastrukturna opremljenost

Juzno od podruéja obuhvata UPU relativho recentno je pripremljen projekt izvedbe nove ulice, koja
ima predviden izlaz na Zupanijsku cestu ZC 2033, koja Prelog povezuje s naseliem Cehovec i na koju se
ocCekuje veza iz podrugja obuhvata UPU.

Rubnim jugozapadnim dijelom podrué&ja obuhvata UP prolazi zraéni elektroenergetski vod DV 35 kV
TS ,Prelog“ — TS ,Dekanovec, ¢iji zastitni pojas iznosi 30,0 m odnosno po 15,0 m obostrano od osi voda.

Zahvati unutar zastitnog pojasa moguc¢i su ukoliko ih posebnim uvjetima odobri odgovarajuéi
operator.
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Druge infrastrukture unutar podrucja obuhvata UPU nema.
Najbliza trafostanica TS 10(20)/0,4 kV je u naselju Cehovec, na pocetku Nove ulice u smjeru istoka.

1.1.3. Zasti¢ene prirodne i kulturno — povijesne vrijednosti.

Sukladno uredbi o strateSkoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okoli§ (,Narodne
novine“ broj 3/17) za potrebe izrade Urbanistickog plana uredenja ispitana je potreba provedbe postupka
ocjene o potrebi izrade strateSke procjene utjecaja plana na okoliS. Misljenjem nadleZznog upravnog tijela
Medimurske zupanije — Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, KLASA: 351-
02/22-03/20, URBROJ: 2109-09-5/01-22-02, od 20.09.2022. godine utvrdeno je da predmetni Urbanisticki
plan uredenja ne podlijeze provedbi postupka ocjene, odnosno strateSke procjene utjecaja na okolis.

Unutar obuhvata podru¢ja UPU ne postoje zasticene prirodne vrijednosti niti se podrucje nalazi
unutar podrucja ekoloske mreze.

Unutar podruc¢ja obuhvata i u blizini podruja obuhvata nema evidentiranih recentnih nalazista
ugrozenih i strogo zasti¢enih vrsta.

Unutar podrucja obuhvata su prema evidenciji Bioportal, je evidentiran stanisni tip Mezofilne livade
koSanice Srednje Europe (Sveza Arrhenatherion elatioris Br.-BI.1926.); NKS kod: C 2.3.2.

Unutar podrucja obuhvata UPU se ne nalaze kulturna dobra, niti je utvrdeno postojanje arheoloskih
nalazista.

1.1.4. Obaveze iz planova uredenja Sirih podrucja

Opce smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja UPU na podrucju Grada Preloga dane su
u ¢lancima od 232. do 234. odredbi za provedbu PPUG Preloga.

Prostorni plan Medimurske Zupanije utvrduje:
minimalnu Sirinu gradevne Cestice gospodarske namjene i smjernice za oblikovanje u
gospodarskim zonama s 28,0 m

— obavezu uredenja minimum 20% povrSine gradevne Cestice gospodarske namjene kao zelene
povrsine

— maksimalni koeficijent izgradenosti gospodarske gradevne Cestice s kig=0,4 za gradevne Cestice
povrsine do 1,0 ha i kig=0,6 za gradevne Cestice povrSine vecée od 1,0 ha.

1.1.5. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

ZemljiSte u obuhvatu UPU je preteZito u vlasnidtvu Republike Hrvatske.
Ne o€ekuju se znacajnija ograni¢enja u realizaciji podrudja.

2. CILIJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Primarni cilj izrade UPU je omogucéiti izgradnju kompleksnog skladiSnog prostora, u vidu hladnjace i
dodatnih skladista, te otkupnog prostora za poljoprivredne proizvode na podrucju Grada Preloga.
Prvenstveno se to odnosi na voce i povrce, €ija proizvodnja je znaCajnih zastupljena na podrucju juznog
dijela Medimurja. Predmetna lokacija podrugja ,Kré“ u Cehovcu se radi svoje pozicije u odnosu na
gospodarsku zonu ,Sjever u Preloga i sjevernu obilaznicu Preloga, ocjenjuje najpogodnijom raspolozivom
lokacijom za navedenu svrhu.

Ostatak podrudja je, s obzirom na konstantnu potraznju za poslovnim zemljiStem u Gradu Prelogu,
u vecem dijelu potrebno planirati za poslovnu namjenu.

Sukladno mogucénostima koje daje Prostorni plan uredenja Grada Preloga, UPU osigurava i
ograni¢enu mogucost gradnje stambenih sadrZaja u okviru obuhvata UPU, i to prvenstveno unutar povrsina
mjeSovite namjene, medutim manje je vjerojatno da ée se stambeni sadrzZaji i ostvariti, poSto su uvjeti za
stanovanje u neposrednoj blizini u naselju Cehovec znadajnije kvalitetniji. Za razliku od stanovanja,
potraznja za poslovnim zemljiStem u Prelogu je konstantna, te je vjerojatnije da ¢e se svo zemljiste iskoristiti
za poslovne sadrzaje.

Ovim UPU se predvida osigurati i ,tampon“ zona izmedu poslovnih sadrzaja i postojec¢ih stambenih
ulica u Cehovcu, koja se ostvaruje veéom povr§inom zastitnog zelenila.

6
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Podrugje obuhvata iznosi cca 6,22 ha ili 62.196,70 m2.
Od toga je cca 85% ili 5,28 ha obuhvata UPU planirano za namjenu gradnje, a ostatak su uli¢ni koridori,
poljski put i za&titno zelenilo.

Sukladno ¢lanku 80. Zakona o prostornom uredenju za podrucje obuhvata UPU se utvrduju:

— detaljna podjela podrucja na posebne prostorne cjeline s obzirom na njihovu namjenu
— gradevne Cestice javne namjene.

R
e

EEHOVES

<o

Prikaz 3 Urbanisti¢ko rjeSenje UPU s prijedlogom parcelacije (zelene linije) i odnos
podrucéja obuhvata UPU prema okolnom podruéju

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Predvidaju se dva medusobno povezana uli¢ha koridora, oba kao slijepa s okretiStem.

Veza planiranih ulica na prometnu preZzu Grada Preloga predvidena je preko k.€.br. 4074 k.o. Prelog,
sve do prometnice u postupku izvedbe, na k.&.br. 9878, te preko nje na Zupanjsku cestu ZC 2033 /Sveti Juraj
u Trnju (DC3) — Prelog (DC20) — Hrzenica (ZC2071)/, koja povezuje Prelog i Cehovec.
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U sjevernom dijelu podrucja obuhvata UPU nalazi se poljski put, kojem se ovim rieSenjem UPU proSiruje
koridor na 6,0 m, kako bi i nadalje mogao sluziti za pristup obradivom poljoprivrednom tlu, zapadno od
Cehovca, a koji put je ve¢ i danas neposredno vezan na Vrtnu ulicu u Cehovcu.

Izmedu stambenih ulica, Nove ulice i Vrtne ulice u Cehovcu i planiranih povr$ina za gradnju u obuhvatu
UPU formira se zastitna zelena povrsina, koja se predvida zasaditi visokim i niskim raslinjem, radi zastite
stambenih ulica od negativnih utjecaja gospodarskih djelatnosti planiranih unutar obuhvata UPU.

Zastitna zelena povrSina se namjerava Koristiti kao parkovna povrsina, a preko nje je predvidena i
pjeSacko — biciklistiCka veza iz Vrtne ulice u Cehovcu do uli¢nih koridora planiranih unutar obuhvata UPU.

Osnovni razlog planiranja ovoga UPU je potreba za osiguranjem gradevne Cestice za izvedbu otkupne
stanice s hladnjaCom i drugim skladi$nim prostorima za poljoprivredne proizvode (prvenstveno voéa i povréa),
za koju se procjenjuje potrebna veli€ina gradevne Cestice cca od 3,0 ha do 4,0 ha.

Iz tog razloga je povrsina gospodarske poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/ utvrdena s ukupnih
4,27 ha, pri ¢emu je moguce formirati jednu ili dvije gradevne ¢estice u takvoj namjeni,

Ostatak podrucja, od ukupnih cca 1,01 ha predviden je u mjeSovitoj, pretezito poslovnoj namjeni, pri
¢emu je na ovim povrSinama moguce formirati dvije ili tri Cestice.

Minimalna pojedina¢na gradevna Cestica gospodarske namjene ne moze biti manja od 2.500,0 m2, a
Sirina takve Cestice na liniji regulacije ne moze biti manja od 28,0 m.

Povrsine gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/ namijenjene su formiranju
gradevnih Cestica, te gradnji zgrada i drugih gradevina, odnosno arhitektonskog kompleksa gospodarskih
djelatnosti i to prvenstveno poslovnih, te dodatno i pojedinih proizvodnih.

Vrste gospodarskih djelatnosti koje se mogu smjestiti unutar povrSina gospodarske, poslovne ifili

proizvodne namjene /oznaka K/ dijele se na:

— tihe i Ciste gospodarske djelatnosti (uredske djelatnosti - financijskih, tehnickih i poslovnih usluga,
informacijskih djelatnosti i slicno, trgovacke djelatnosti s priru¢nim spremistem proizvoda
primjerene za manje prostore (prostori za prodaju obuce, odjece, hrane, pi¢a, prehrambenih
pripravaka, lijekova i sli€no), ugostiteljske djelatnosti bez bu€nih sadrzaja (restoran, bar, bistro i
sli¢no), izrada finalnih proizvoda (Sivanje finalnih tekstilnih proizvoda, sklapanje finalnih proizvoda
manjeg volumena od prethodno proizvedenih dijelova, izrada papirne, drvene i plasti¢ne
ambalaze i sli¢éno), djelatnosti prerade poljoprivrednih proizvoda manjeg kapaciteta te s tim
povezane prezentacijske i ugostiteljsko - turistitke djelatnosti (sortirnice, pakirnice, kraft pivovare
i/ili destilerije, mini mljekare i mini sirane kapaciteta do 10.000 I/dnevno, i sli€no), rasadnicke
djelatnost i djelatnosti uzgoja ukrasnog bilja u vidu staklenicke ili plasteni¢ke proizvodnje na
manjim povrSinama, samostalno ili u kombinaciji s trznim prostorom i laboratorijem, ali ne i kao
uzgoj na otvorenom polju, odnosno druge djelatnosti koje ne utje€u na povecanje buke i
oneciscenje zraka i ne uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor.

— gospodarske djelatnosti s potencijalno negativnim utjecajem na okoli§ (proizvodnje finalnih
prehrambenih proizvoda, proizvoda od metala, drveta, tekstila, plastike, proizvodnja kemijskih,
betonskih, opekarskih, elektrinih proizvoda, elektronikih sklopova i sli¢no, trgovacke djelatnosti
i skladistenje - hladnjale, silosi, suSare, trgovine gorivom na malo, trgovine plinom, otkupne
stanice i specifi¢na skladista (velike hladnjace, visokoregalna skladista, skladista velikih povrsina
za inertne rasute terete i/ili terete velikog volumena -kameni agregat, drvenu sjecku, trupce i
sli¢no), tehniCki i gradevinski servisi kao Sto su automehaniCarske, autoelektriCarske,
vulkanizerske, autolimarske, limarske, klesarske, armiracke, tesarske, stolarske radionice i sli¢no,
usluzno pranje vozila - samousluzne i automatske praonice i sliéno, skupljanje, oporaba i prerada
otpada koji se moze smatrati sekundarnom sirovinom, transportne i srodne djelatnosti — stanice
za tehnicki pregled vozila, parkiraliSta za autobuse, parkiraliSta za teretna transportna vozila,
gradevinske radne strojeve i sli¢no, te druge sli€ne djelatnosti s potencijalnim negativnim
utjecajem, za spre€avanje kojeg je potrebno provoditi dodatne mjere zastite)
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Smijestaj zivotinja unutar povrSina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/
dozvoljava se izuzetno, ukoliko se radi o veterinarskoj stanici ili njenom prateéem sadrzaju ili
prezentacijskom i/ili trgovackom sadrzaju za male Zzivotinje, ambulanti za male Zivotinje ili drugoj vrsti
usluzne djelatnosti za male Zivotinje, odnosno kuéne ljubimce.

Suncane elektrane se unutar pojedine gradevne Cestice mogu predvidjeti samo kao prate¢a
djelatnost, a ne i kao osnovni sadrzaj.

Unutar povrsina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene nije dozvoljeno smjestati: stambene
sadrzaje (izuzev jednog stana za domara u povrsini do 100,0 m2 po pojedinac¢noj gradevnoj Cestici),
drustvene djelatnosti, sportske djelatnosti, poljopriviedna gospodarstva namijenjena primarnoj biljnoj
proizvodnji na otvorenim povrSinama, niti uzgoju Zivotinja, bazi€na proizvodnja sirovog Zeljeza, Celika i
ferolegura, proizvodnja tvari za potrebe proizvodnje temeljnih organskih ili anorganskih kemikalija za
proizvodnju umjetnih gnojiva, proizvoda za zastitu bilja, te za proizvodnju eksploziva, proizvodnja
eksploziva, proizvodnja energije u bioplinskoj energani, skupljanje, oporaba i prerada otpada koji se ne
moze smatrati sekundarnom sirovinom, kompostiranje biljnog otpada, kao i djelatnost prerade klaonickih i
drugih Zivotinjskih ostataka, ukljuujuci i manipulaciju istim, deponiranje otpada, niti smjestaj u turizmu.

Medutim, ukoliko je iz tehniCkih razloga potrebno, se iz povrSina gospodarske, poslovne ifili
proizvodne namjene /oznaka K/ mogu se izdvajati zasebne zemljiSne Cestice za sadrzaje koji su u funkciji
komunalnog opremanja ili doprinose kvaliteti uredenja podrucja kao $to su javni parkovi, otvorena
parkiraliSta i gradevine i oprema komunalne infrastrukture (transformatorske stanice, gradevine i uredaiji
elektroniCke komunikacijske infrastrukture, plinske stanice, precrpne stanice sustava vodoopskrbe i
odvodnje, lagune za prihvat oborinskih voda i sli¢no), ukljuCujuci i samostoje¢e antenske stupove za
elektroni¢ku komunikacijsku opremu.

PovrSine mjesovite, pretezito poslovne namjena /oznaka M2/ namijenjene su formiranju
gradevnih Cestica, te gradnji zgrada i drugih gradevina za potrebe obavljanja gospodarskih djelatnosti i
dodatno jednog stambenog sadrzaja.

Vrste gospodarskih djelatnosti koje se mogu smijestiti unutar povrSine mjeSovite, pretezito poslovne

namjene /oznaka M2/ su:

— tihe i Ciste gospodarske djelatnosti: uredske djelatnosti - financijskih, tehnickih i poslovnih usluga,
informacijskih djelatnosti i sli¢no, male usluZne djelatnosti koje ne utje€u na povecéanje buke, niti
uzrokuju znacajnije povecéanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i sli¢ne radionice,
fotokopirnice, male pekare i slastiCarske radionice i sli€no), trgovacke djelatnosti s priru€nim
spremidtem proizvoda primjerene za manje prostore (prostori za prodaju obuée, odjec¢e, hrane,
pi¢a, prehrambenih pripravaka, lijekova i sli€no), ugostiteljskih djelatnosti bez bu€nih sadrZaja
(restoran, bar, bistro i sli€no), izrada finalnih proizvoda (Sivanje finalnih tekstilnih proizvoda,
sklapanje finalnih proizvoda manjeg volumena od prethodno proizvedenih dijelova, izrada
papirne, drvene i plasticne ambalaze i sli¢no), djelatnosti skladiStenja i prerade poljoprivrednih
proizvoda manjeg kapaciteta te s tim povezane prezentacijske i ugostiteljsko - turistiCke
djelatnosti (sortirnice, pakirnice, kraft pivovare i/ili destilerije, mini mljekare i mini sirane kapaciteta
do 10.000 l/dnevno, i sliéno), rasadnicke djelatnost i djelatnosti uzgoja ukrasnog bilja u vidu
staklenicke ili plastenitke proizvodnje na manjim povrS§inama, samostalno ili u kombinaciji s trznim
prostorom i laboratorijem, ali ne i kao uzgoj na otvorenom polju, kao i druge djelatnosti koje ne
utje€u na povecéanje buke i onediS¢enje zraka i ne uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni
prostor.

— gospodarske djelatnosti s potencijalno negativnim utjecajem na okolis: proizvodnja i prerada
manjeg obima proizvoda od metala, drveta, tekstila, plastike, kemijskih, betonskih, opekarskih,
elektriénih proizvoda, elektronickih sklopova i sli¢no, otkupne stanice i skladiSni prostori manjeg
kapaciteta, prvenstveno za poljoprivredne proizvode, poljoprivredne lijekarne i sli¢no, tehnicki i
gradevinski servisi kao §to su automehanicarske, autoelektriCarske, vulkanizerske, autolimarske,
limarske, klesarske, armiracke, tesarske, stolarske radionice i sli¢no, usluzno pranje vozila -
samousluzne i automatske praonice i sli€no, kao i druge sli€ne djelatnosti s potencijalnim
negativnim utjecajem manjeg intenziteta, za spre€avanje kojeg je potrebno provoditi dodatne
mjere zastite
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— uz osiguranje udaljenosti od najmanje 20,0 m od najblize stambene zgrade na susjednoj
gradevnoj Cestici, unutar zone mjesovite, pretezito poslovne namjene /oznaka M2/ mogucée je
smijestiti sadrzaje transportnih i srodnih djelatnosti — stanice za tehnicki pregled vozila, parkiralista
za poljoprivredne strojeve, autobuse, teretna transportna vozila, gradevinske radne strojeve i
opremu i sli¢no.

Druge gospodarske djelatnosti osim navedenih ne mogu se smjestiti unutar gradevnih Cestica

formiranih unutar povrsina mjeSovite, pretezito poslovne namjene /oznaka M2/.

Suncane elektrane se unutar pojedine gradevne Cestice mogu predvidjeti samo kao prate¢a

djelatnost, a ne i kao osnovni sadrzaj.

Drustvene djelatnosti se ne mogu smjestati unutar povrSina mjeSovite, pretezito poslovne namjene

/loznaka M2/, a jedan stan (bez ograni¢enja u povrsini) je moguce predvidjeti u sklopu osnovne gradevine,
ali treba imati zaseban ulaz izvana.

Zastitne zelene povrsine /oznaka Z/ utvrduju se s namjenom zastite kontaktnog mijeSovitog,
pretezito stambenog podrugja naselja Cehovec od potencijalno negativhog utjecaja gospodarskih
djelatnosti planiranih unutar obuhvata UPU. PovrSinama je utvrdena kartografskim prikazima graficki, a
moze se dodatno Siriti na povrsine utvrdene kao povrsine mjeSovite, pretezito poslovne namjene, za najvise
dodatnih 1.000 m2.

Zastitne zelenile povrsine potrebno je urediti sadnjom visokog i/ili niskog raslinja, izvedbom Setnica,
te postavom urbane opreme.

Unutar zastitne zelene povrSine moze se dodatno smijestiti podzemna linijska infrastruktura za
komunalno opremanje podru¢ja obuhvata UPU i pjeSaCko — biciklisticka staza za vezu pjeSackih i
biciklistiCkih staza u uli€¢nim koridorima u obuhvatu UPU s pjeSacko — biciklistickim stazama u postoje¢im
ulicama u pretezito stambenom dijelu naselja Cehovec.

Izvedba kolnih povrSina unutar zastitne zelene povrsine nije dozvoljena.

Povrsina poljskog puta /oznaka PP/ formira se kao prometna povrsina za osiguranje pristupa
poljoprivrednim radnim strojevima od Vrtne ulice u Cehovcu do poljoprivrednih povrSina smjestenih
sjeverno i zapadno od podrucja obuhvata UPU.

Povrsine uli€nih koridora /oznaka UK s odgovarajuéom numeri¢kom oznakom/ formiraju se radi
izgradnje cestovnih prometnica, pjeSackih i/ili biciklistickih staza i trasiranja komunalnih infrastrukturnih
mreza.
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ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA
POVRSINA

3.3.

3.3.1. Pregled namjena povrsina

uDIO U
NEIZGRADENO UKUPNOJ
NAMJENA Im2/ POVRSINI
1%/
POVRSINE JAVNE
0,
NAMIENE 9.368,80 15,06%
UK 4.466,60 7,18%
PP 1.959,90 3,15%
Z 2.942,30 4,73%
OSTALE POVRSINE 52.827,90 84,94%
K 42.706,90 68,66%
M2 10.121,00 16,27%
SVEUKUPNE
“ 0,
POVRBINE 62.196,70 100,00%

3.3.2. Proracun prosjecne gustoce izgradivosti i iskoristivosti povrSina

UKUPNO
. kis
NAMJENA |  kig _ . MAKSIMALNA MAKSIMALNA
(procjena) PO\//n'fZS/'NA IZGRADIVOST ISKORISTIVOST
POVRSINA /m2/ POVRSINA/mM2/
| 0,6 0,8 42.706,90 25.624,14 34.165,52
M2 0,4 0,8 10.121,00 4.048,40 8.096,80
52.827,90 29.672,54 42.262,32
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Gig = gustoca izgradenosti, odnosno ukupna prosje¢na izgradenost planiranog podrucja /odnos zbroja
pojedinacnih izgradenosti gradevnih Cestica i ukupne novoplanirane povrsine /

Gis = ukupna prosjecna iskoristivost planiranog podruc¢ja /odnos zbroja pojedinacnih iskoristivosti
gradevnih Cestica i ukupne planirane povrsine/

UKUPNA PLANIRANA ' ukupna povrsw.].av\ ukupna r?.ak5|malna't . .
" izgradivosti zemljiSta | /bruto/ powrSina gradevina | Gig Gis
POVRSINAUPU . . o
Im2/ koja se moZe izgraditi /m2/
62.196,70 29.672,54 42.262,32| 048] 0,68

3.4. PROMETNA MREZA

3.4.1. Uliéna mreza i cestovni promet

Predvida se izvedba dvaju uli¢nih koridora najmanje Sirine 14,0 m, opremljenih kolnikom s
karakteristikama koje odgovaraju gospodarskim zonama i jednostranom pjeSacko — biciklistiCkom stazom
minimalne Sirine po 2,5 m.

Unutar uli¢nih koridora predvidena je izvedba komunalne infrastrukture i javne rasvjeta.

Uliéni koridor se formira kao gradevne Cestice prometne infrastrukture, a moze se:

— formirati i graditi fazno u linearnim segmentima

— graditi fazno u odnosu na predvidene prometne povrsine, pri éemu se potrebno pridrzavati
utvrdenih minimalnih Sirina koridora i pojedine prometne povrSine u odnosu na utvrdenu
kategoriju ulice.

Svaka gradevna €estica treba imati najmanje jedan neposredni kolni pristup na javnu kolnu prometnu
povrsinu. To€na pozicija priklju€enja rieSava se projektom, za svaku Cesticu zasebno.

Uvjet za gradnju na pojedinanim gradevnim &esticama je osiguranje najmanjeg broja parkiralinih
i/ili garaznih mjesta za osobna vozila koji se utvrduje ovisno o namjeni i povrsini gradevina, te broju
zasebnih korisniCkih jedinica na Cestici, prema normativima iz slijedece tabele:

namjena gradevine / prostora koeficijent | broj parkiraliSnih ili garaznih mjesta na
1 |PROIZVODNJA | SKLADISTA 0,50 1 zaposlenika po smjeni
2 |[UREDSKI PROSTORI | TRGOVINE 2,00 100 m2 korisnog prostora
3 |USLUGE | UGOSTITELJSTVO 4,00 100 m2 korisnog prostora
4 [STAMBENA NAMJENA 1,00 1 stan

Izuzetno, za trgovacke sadrzaje neto korisne povrsine veée od 2.000,0 m2:

— na neto povrsinu trgovine iznad 2.000,0 m2 do 5.000,0 m2 broj minimalno potrebnih parkiraliSnih
mjesta je 1 na 100 m2 korisnog prostora

— na neto povrSinu trgovine iznad 5.000,0 m2 broj minimalno potrebnih parkiraliSnih mjesta je 0,5
na 100 m2 korisnog prostora.

Za parkiranje vozila korisnika sadrZaja na pojedinacnim gradevnim €esticama potrebno je osigurati
prostor unutar povrSine iste gradevne Cestice ili unutar zasebne gradevne Cestice formirane unutar
obuhvata UPU, neovisno o javnim parkiralistima.

Javna parkiraliSta za osobna vozila mogu se urediti na zasebnim gradevnim Cesticama parkiralista,
a dimenzioniraju se prema posebnim propisima.
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Unutar uli¢nih koridora nije dozvoljeno smjestati parkiralista.

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA, MREZA EKI | JAVNA RASVJETA

3.5.1. Komunalna infrastrukturna mreza

Sve mreze komunalne infrastrukture potrebno je projektirati i izvesti na nacin da se njihovom
upotrebom i izvedbom pojedinacnih prikljuCaka S$to manje oStecuju javne povrSine kolnika, pjeSackih i
biciklistiCkih staza i zasadenog raslinja.

UPU predvida opremljenost podrucja asfaltiranom prometnicom, pjesacko - biciklistiCkim stazama,
moguc¢nost priklju¢enja pojedinacnih Cestica na mrezu javne vodoopskrbe i javne odvodnje, elektroopskrbe,
plinoopskrbe i elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu.

Unutar uli¢nih koridora predvidena je izvedba javne rasvjeta.

Gradevine infrastrukturnih sustava grade se u skladu s posebnim propisima — zakonima, pravilnicima
i tehnic¢kim normativima.

Planirane trase linijske infrastrukture dane su graficki, a u slu¢aju da se tehnicki iznade bolje rjeSenje
mogu se voditi i drugacije. Iz tog razloga, u svakom projektu rekonstrukcije postojece ili gradnje nove
prometnice i/ili linijske komunalne infrastrukture, potrebno je prikazati poprecni presjek prometnog
koridora i osim za projektiranu, utvrditi poziciju i za sve ostale postojece i planirane linijske
infrastrukturne gradevine (cjevovode, kablove i drugo), kako bi se dokazala mogu¢nost lociranja sve
postojece i planirane linijske infrastrukture na propisanim medusobnim razmacima.

3.5.1.1. Javna vodoopskrba

U podrucju obuhvata UPU predvida se izvedba javne vodoopskrbne mreze u trasama prema
kartografskom prikazu i sa spojem na postojeéu mrezu javne vodoopskrbe u naselju Cehovec, odnosno
alternativno na magistralni vodovod izveden unutar koridora ZC 2033.

MreZe sustava javne vodoopskrbe treba projektirati prema posebnim uvjetima javnog isporuditelja
vodnih usluga, posebnim propisima i pravilima struke.

Mrezu javne vodoopskrbe treba predvidjeti i za potrebe gasenja poZara

Priklju¢ke gradevina na sustav javne vodoopskrbe u pravilu treba projektirati i izvoditi kao
pojedina¢ne, odnosno kao jedan priklju€ak po jednoj funkcionalnoj ili korisni¢koj cjelini.

3.5.1.2. Javna odvodnja

U podru¢ju obuhvata UPU predvida se izvedba javne mreze odvodnje u trasama prema
kartografskom prikazu i sa spojem na postojeCu mrezu javne odvodnje aglomeracije Donji Kraljevec,
izvedene u kontaktnim ulicama.

Za podrucje obuhvata UPU moguce je odabrati izmedu mjeSovitog ili razdjelnog sustava, $to ovisi
od tehni¢kih uvjeta za moguce proSirenje postojeceg sustava javne odvodnje, a koje utvrduje javni
isporucitelj vodnih usluga u posebnim uvjetima za projektiranje zahvata prosirenja sustava javne odvodnje
u podrucju obuhvata UPU.

Podrucéje obuhvata UPU se nalazi unutar lll. zone zastite izvoriSta vodocrpiliSta Prelog, iz kog
razloga se neposredno primjenjuju mjere zastite za predmetnu zonu prema posebnim propisima.

Prikljucke gradevina na sustav javne odvodnje otpadnih voda treba projektirati i izvoditi kao
pojedinacne, odnosno kao najmanje jedan priklju¢ak po gradevnoj Cestici, a posebne uvjete za prikljucenje
utvrduje nadlezno javnopravno tijelo.

Do funkcionalne uspostave sustava javne odvodnje u podru¢ju obuhvata UPU:

— sanitarno — fekalne vode potrebno je skupljati u (atestiranim) vodonepropusnim septickim jamama

zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta) koje je potrebno prazniti od ovlastenog poduzeca

— tehnoloSke otpadne vode potrebno je nakon predtretmana za osiguranje grani¢nih vrijednosti

otpadnih voda za ispustanja u sustave javne odvodnje, sakupljati u vodonepropusnim sabirnim
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jamama, koje treba redovito prazniti od ovlastenog poduzeca.

Ciste oborinske vode s krovnih povréina gradevina mogu se na zelene povrsine na vlastitoj estici
upustati direktno, bez posebnog predtretmana.

Oborinske vode s parternih kolnih povr§ina mogu se ispustati u sustav oborinske odvodnje samo
ukoliko prije ispusta prolaze kroz slivnik s taloznicom, a oborinske vode koje se skupljaju s povrsina
parkiraliSta s brojem parkiraliSnih mjesta 10 i viSe, dodatno i kroz separator ulja i masti, odnosno prije
ispustanja se moraju procistiti do razine grani¢nih vrijednosti propisanih za ispustanje u povrSinske vode.

Temeljem tehnicke razrade interne oborinske odvodnje pojedine gradevne Cestice, moguce je
predvidjeti ispustanje oborinske vode s Cestice u lagunu za prihvat viSka oborinskih voda, ali tek nakon
tretmana kojim ¢e se osigurati njihovo prethodno proc¢iS¢avanje do razine granicnih vrijednosti propisanih
za ispustanje u povrsinske vode.

3.5.1.3. Plinoopskrba

Unutar podru€ja obuhvata predvida se trasa plinske mreze sa spojem na sustav plinoopskrbe
izveden u naselju Cehovec.

Plinoopskrbni cjevovod se smjesta ispod zelenih povrSina u sastavu uli€nog koridora, a ako to nije
moguce ispod pjesackih i biciklistickih staza, a ne ispod kolnika.

Sve elemente plinskog distribucijskog sustava treba projektirati prema Mreznim pravilima plinskog
distribucijskog sustava (,Narodne novine“ broj 50/18, 88/19, 36/20) i tehni¢kim propisima nadleznog
operatora plinskog distribucijskog sustava.

Unutar podrucja obuhvata ne predvida se izgradnja novih plinskih redukcijskih stanica, a ukoliko
budu potrebne mogu se postaviti na odgovarajuée zemljiste namijenjeno gradnji gradevina visokogradnje
unutar obuhvata UPU, uz uvjet da ne smetaju prometu. Plinske redukcijske stanice za potrebe korisnika,
ukoliko ¢e biti potrebne, mogu se smijestiti i na vlastitim gradevnim ¢esticama korisnika.

Kod odabira lokacije plinske redukcijske stanice potrebno je poStovati udaljenosti prema drugim
gradevinama sukladno tehni¢kim propisima.

Gradnja priklju¢aka na plinski distribucijski sustav provodi se temeljem posebnih propisa, tehnickih
normi i posebnih uvjeta nadleznog operatora plinskog distribucijskog sustava.

Plinski priklju¢ak se moze locirati na pro€elju osnovne gradevine, odnosno jedne od gradevina unutar
arhitektonskog kompleksa ili se moze izvesti postavom tipiziranog samostoje¢eg plinskog ormara unutar
gradevne Cestice.

3.5.1.4. Elektroopskrba

Rubnim jugozapadnim dijelom podrué&ja obuhvata UP prolazi zraéni elektroenergetski vod DV 35 kV
TS ,Prelog” — TS ,Dekanovec®, ¢&iji zastitni pojas iznosi 30,0 m odnosno po 15,0 m obostrano od osi voda.
Zahvati unutar zastitnog pojasa mogudéi su ukoliko ih posebnim uvjetima odobri odgovarajuci operator.

Elektroopskrbu podrugja obuhvata UPU predvida se izvesti proSirenjem postojeCeg sustava
elektroopskrbe, a projektira se prema posebnim propisima i tehniCkim uvjetima nadleznog operatora
elektroenergetskog distribucijskog sustava.

Osnovni srednjenaponski 10(20) kV rasplet predvida se izvesti podzemno, unutar koridora ulice, s
vezom na postojecée trafostanice, radi ¢ega se u koridorima ulica rezervira prostor za polaganje vodova.

Unutar obuhvata UPU nisu precizno planirane lokacije za smjestaj transformatorskih stanica sustava
elektroopskrbe. Obzirom na nemogucnost preciznog planiranja potreba za energijom pojedinacnih
korisnika, izgradnja trafostanica stanica moguca je unutar pojedinih gradevnih &estica druge osnovne
namjene ili na zasebnim gradevnim &esticama formiranim izdvajanjem iz povrSina gospodarske i mjeSovite
namjene /oznaka K i M2/.

Predvida se vodenje podzemne (alternativno nadzemne) niskonaponske mreZe unutar uli¢nih
koridora unutar obuhvata UPU i s vezom na postojecu trafostanicu TS 10(20)/0,4 kV u Novoj ulici u
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Cehovcu i na niskonaponsku mrezu u kontaktnim ulicama u naselju Cehovec.

Za potrebe razvoda moguce je unutar zelenih i/ili pjeSackih povrsina u koridorima ulica ili na vlastitim
gradevnim Cesticama, uz uvjet da ne smetaju prometu, smjestati kabelske razvodne ormare (KRO) sa
svrhom elektroopskrbe veéeg broja korisnika i/ili javne rasvijete.

Elektroenergetske prikljucke treba projektirati i izvesti odgovarajué¢im spajanjem na niskonaponsku
mrezu ili neposredno na transformatorsku stanicu, prema pravilima i tipizaciji operatora elektroenergetskog
distribucijskog sustava.

Tipski prikljuéni elektroormar moze se smjestiti na vanjskom zidu gradevine, ili na drugi nadin, uz
uvjet da bude lako pristupagan za spajanje na vanjski priklju¢ak i unutarnji razvod.

3.5.1.5. Toplovodi i drugi produktovodi

Toplovodni sustav nije predviden. Medutim, u slu€aju potrebe toplovodi i drugi produktovodi, u
funkciji distribucije energije, mogu se smjestati unutar koridora ulice, te ih je potrebno projektirati u skladu
S posebnim propisima.

3.5.1.6. Energija iz obnovljivih izvora

Za sve gradevine poZzeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora i kogeneracije i to
prvenstveno energija sunca, sustavi koriStenja temperature zemlje i sustavi koriStenja temperature
podzemne vode (plitke buSotine).

Sve gradevine i oprema koja se na pojedinu gradevnu Cesticu smjesta za potrebe proizvodnje
energije iz obnovljivih izvora smatraju se pomoc¢nim gradevinama, odnosno dijelom kuénih instalacija.

Svi sustavi smatraju se individualnima, a prvenstveno se grade u funkciji vlastite potroSnje energije,
te s moguénoscu isporuke visSka proizvedene elektricne energije u javni elektroenergetski sustav, sve
prema posebnim propisima.

Sunceve prijemnike (fotonaponski ili toplinski paneli) za proizvodnju elektri¢ne i toplinske energije
smjesta se

— nakrovovima zgrada

— u obliku drugog elementa integriranog u zgradu, kao $to je obloga proc&elja i sli¢no

— na nadstreSnicama nad obveznim parkiraliSnim povrSinama

— iskljuivo na gradevnim &esticama povrSine vece od 1,0 ha - na tipskim samostoje¢im nosac¢ima

postavljenim na tlu.

U slucaju da je postava suncevih prijemnika prema uvjetima iz poglavlja navedenog u prethodnom
stavku dozvoljena na tlu gradevne Cestice, njihova povrSina ulazi u obradun koeficijenta izgradenosti
gradevne Cestice.

Transformatorsko elektroenergetsko postrojenje za prihvat elektricne energije proizvedene u
suncanoj elektrane i pripadajuci elektroenergetski kabel za prikljuCenje na elektroenergetsku mrezu
sastavni su dio projekta sun€ane elektrane, bez obzira da li se isti nalaze unutar podruc¢ja obuhvata UPU
ili izvan njega.

3.5.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)

Unutar podrucja UPU, u uli¢nim koridorima predvidene su trase elektroni¢ke kabelske kanalizacije
(EKK) za izvedbu vodova elektroniCke komunikacijske infrastrukture

Elektroni¢ka kabelska kanalizacija treba biti dimenzionirana za istovremeno vodenje vodova vise
operatera.

Unutar podrucja obuhvata UPU, unutar povrSina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene
/loznaka K/ predvida se mogucnost postave samostoje¢ih antenski stupova za postavu elektronicke
komunikacijske infrastrukture za bezi¢ni prijenos informacija, te pripadaju¢u poveznu opremu. Samostojece
antenske stupove za EKI moguce je postavljati kao prateéi sadrzaj na gradevnoj Cestici druge osnovne
gospodarske namjene ili na vlastitoj gradevnoj Cestici.

Preporuc€a se da se antenski stup smjesti u straZznjem dijelu gradevne Cestice.

Unutar podrué&ja obuhvata UPU bazne stanice elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i njihove
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antenske sustave smjestene na tipskim antenskim prihvatima moguce je smjeStati i na ravne krovove
zgrada visine (vijenca) vec¢e od 10,0 m.

3.5.3. Javna rasvjeta

MrezZa vodova javne rasvjete predvida se izvesti jednostrano unutar uliénih koridora, kao podzemna
ili nadzemna.

Svijetilike javne rasvjete treba montirati na tipizirane stupove.

Prosjecni razmak izmedu stupova treba projektirati na nacin da se osigura dobra osvijetljenost ulice.

Kod odabira rasvjetnih tijela potrebno je voditi rauna o zastiti od svjetlosnog oneciscenja.

3.6.

UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

U grafickom dijelu UPU, na kartografskom prikazu br. 3 ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina“
dan je prijedlog parcelacije koji nije obvezujuci.

Kod formiranja pojedinacnih gradevnih ¢estica obavezno je postivanje slijedeéih parametara:

minimalna Sirina pojedine gradevne &estice na liniji regulacije odreduje se s 28,0 m

minimalna povrsina pojedine gradevne Cestice odreduje se s 2.500,0 m2 (0,25 ha)

maksimalna povrsina pojedine gradevne Cestice nije ograniCena, osim pozicijom uli€¢nog koridora
oblik pojedine gradevne Cestice nije ograniCen, uz uvjet da se projektnim rjeSenjem zahvata
dokaze svrsishodnost unutarnje organizacije gradevne Cestice.

svaka gradevna Cestica treba imati najmanje jedan neposredni kolni priklju¢ak na odgovarajuci
uliéni koridor s kojim granici

kod parcelacije je potrebno postivati nacelo racionalnog koriStenja prostora, pri ¢emu se
preporu¢a formiranje Cestica neposrednim nastavljanjem jedne do druge, a nije dozvoljeno
formiranje &estice na nacin da se preostalom, neiskoristenom dijelu zemljiSta, onemoguci pristup
s uliénog koridora

izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce iskoristiti u
skladu s namjenom povrsina prema UPU, odnosno ukoliko se izmedu dviju gradevnih Cestica
ostavlja prostor jo§ neutvrdene namjene, njegova Sirina mora biti takva da se izmedu dviju
formiranih Eestica moze interpolirati jos najmanje jedna gradevna Cestica

granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da €ine medu tih dviju gradevnih
Cestica.

Najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti /kig/ gradevne Cestice gospodarske namjene:

za gradevne Cestice povrSine do 1,0 ha iznosi kig = 0,4
za gradevne Cestice povrSine vec¢e od 1,0 ha iznosi kig = 0,6.

Koeficijent iskoristivosti /kis/ gradevne €estice se ne ispituje posto se radi o gospodarskim Cesticama
s ograni¢enjem u etaznosti na 3 nadzemne etaZe, ali i o gradnji koja je najéeSce prizemna.

Najveca dozvoljena visina (vijenca) gradevina utvrduje se s:

12,0 m za sve gradevine smjeStene unutar gradevnih &estica formiranih unutar povrsina
gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/

10,0 m za osnovnu gradevinu smjestenu unutar gradevne Cestice formirane unutar povrsina
mjeSovite, preteZito poslovne namjene /oznaka M2/, te 5,0 m za pomoéne gradevine.

Najveca dozvoljena ukupna visina gradevina utvrduje se s 15,0 m za sve osnovne gradevine i 7,0 m
za pomocne gradevine smjeStene na gradevnim ¢esticama formiranim unutar povrsina mjeSovite, pretezito
poslovne namjene /oznaka M2/.

Izuzetno, zgrade unutar povrsina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/ mogu
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imati i vecu visinu (vijenca) i ve¢u ukupnu visinu, ukoliko to ovisi o tehnologiji, tipu konstrukcije ili drugim
parametrima znaCajnim za obavljanje djelatnosti, pri ¢emu se zahtjev za vecom visinom od utvrdenih u
stavcima 1. i 2. ovog €lanka kod silosa, visokoregalnih skladista i visokih hladnjaéa smatra se opravdanim
tehnolo8kim razlogom, a moze se predvidjeti na nacin da ukupna visina zgrade iznosi najvise 30,0 m.
Najveéi dozvoljeni broj etaza zgrada u obuhvatu UPU odreduje se s jednom podzemnom i 3
nadzemne etaze i to:
— unutar povrSina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/ najviSa etaznost
utvrduje se s E=Po+P+2K
— unutar povrSina mjeSovite, pretezito poslovne namjene /oznaka M2/ najviSa etaznost osnovne
gradevine utvrduje se s E=Po+P+1K+Pk (ili NE), a pomoénih s P=Po+P.
Izuzetno, unutar povrSina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/, ukoliko se
unutar volumena gospodarske zgrade koja je koncipirana kao hala velike visine, smjestaju servisni prostori
manjih visina, kao Sto su uredi i sli¢no, broj etaza servisnih prostorija moze biti i veéi.

Najmanja udaljenost zgrada i drugih nadzemnih gradevina od linije regulacije planiranih uli¢nih
koridora iznosi 10,0 m. lzuzetno, na gradevnim Cesticama povrsine ve¢e od 1,0 ha, neposredno uz liniju
regulacije planiranog uli¢nog koridora UK1, moguce je smjestiti manju prizemnu zgradu za kontrolu ulaza
u arhitektonski kompleks, tlocrtne povrSine zgrade do 50,0 m2.

Udaljenost zgrada i drugih nadzemnih gradevina od ostalih meda vlastite gradevne Cestice ne smije
biti manja od:

— Y vlastite visine (vijenca) za zgrade, odnosno dijela zgrade orijentiranog na promatranu medu

— Y2 vlastite ukupne visine za nadzemnu gradevinu koja nije zgrada (samostojeci reklamni pano,
antenski stup i slicno)

— Sirine vatrogasnog koridora utvrdene odgovarajuéim elaboratom zastite od pozara, u odnosu na
medu ili viSe meda uz koje je vatrogasni koridor predviden

- 40m.

Takoder uz mede uz koje se prema posebnom elaboratu predvida vatrogasni koridor, udaljenost
zgrada i drugih gradevina od tih meda dodatno se utvrduje se prema potrebnoj Sirini vatrogasnog koridora.

Zastitni DV 35 kV /Ts ,Prelog® - TS ,Dekanovec” iznosi po 15,0 m obostrano od osi dalekovoda.
Zahvati unutar zastithog pojasa moguéi su ukoliko ih posebnim uvjetima odobri odgovarajudi
operator.

Gradevine niskogradnje i specificne gradevine i uredaji kao Sto su unutarnje prometnice, parkiralita,
manipulacijski platoi, podne kolne vage i drugi, mogu se smjestiti i izvan podrucja za razvoj gradevina,
ukoliko se elaboratom zastite od poZara dokaZe da ne predstavljaju prepreku za vatrogasno vozila,
odnosno da njihova pozicija ne ugrozava mjere zastite od pozara.

Tipologija gradnje unutar podrucja obuhvata UPU prikazana je na kartografskom prikazu broj 4.
,Nacin i uvjeti gradnje”.

Unutar povrsina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/ planirana je gradnja u
tipologiji arhitektonskog kompleksa /oznaka AK/, ali se alternativno moze se primijeniti i tipologija
slobodnostojeée gradnje /oznaka SS/, u kom slu€aju se uz jednu osnovnu gradevinu na &estici moze
dodatno predvidjeti i viSe pomoc¢nih gradevina.

Unutar povrSina mjeSovite, preteZito poslovne namjene /oznaka M2/ predvidena je gradnja jedne
gradevine osnovne namjene kao slobodnostojeée /oznaka SS/ i veéeg broja pomocnih gradevina.

Gradnja poluugradenih zgrada (zgrada smje&tenih na boc¢noj ili straZnjoj medi gradevne Cestice
medi) moguca je samo ukoliko se radi o pomoénim gradevinama i to samo unutar povrSina mjesovite,
pretezito poslovne namjene /oznaka M2/.

Svaka gradevna Cestica gospodarske namjene treba imati najmanje 20% vlastite povrSine
oblikovano kao zelene povrSine:

— ispod kojih ne mogu biti izvedene gradevine niti ugradene instalacije i drugi objekti (podrumske

prostorije, septiCke taloZnice, cisterne, instalacijski cjevovodi autonomnih sustava grijanja i sli¢no)
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— iznad kojih se ne mogu graditi gradevine niti postavljati drugi objekti (nadstreSnice, solarni

kolektori, fotonaponski paneli i sliéno).

Najmanje 10% povrsine Cestice treba biti uredeno kao cjelovita zelena povrSina, odnosno
neprekinuta zelena povrsina, koja treba omoguciti prihvat Cistih i/ili pro€iS¢éenih oborinskih voda s vlastite
Cestice i osigurati njihovo neposredno upustanje u podzemlje.

U obracun zelene povrSine na Cestici ne uzimaju se zelene povrSine koje su pojedinaéno manje od
4,0 m2 niti zatravnjene parkiraliSne povrSine bez obzira na veli€inu

3.6.2. Mjere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti

3.6.2.1. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Podruéje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podrucja zasticenog prema odredbama Zakona o zastiti
prirode (,Narodne novine® br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

Podruéje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podruéja ekoloSke mreze, prema odredbama Uredbe o
ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (Narodne
novine br. 80/19).

Zastita prirode se u Sirem smislu provodi zadrzavanjem prirodnih stanista i primjenom autohtonih
biljinih vrsta na dijelovima gradevnih Cestica koji se obvezno oblikuju kao zelene povrSine, te obvezom
proCis¢avanja otpadnih voda.

Evidentirani ugrozeni i rijetki stani$ni tip na podrucju obuhvata UPU je: Mezofilne livade koSanice
Srednje Europe (Sveza Arrhenatherion elatioris Br.-Bl.1926.); NKS kod: C 2.3.2.

Mijere zastite staniSnog tipa odnose se na preporuku o€uvanja staniSnog tipa u $to vecoj povrsini i u
Sto prirodnijem stanju, te navedeno uskladiti s obvezom uredenja zelenih povrsina na zastitnoj zelenoj
povrsini i pojedinaénoj gradevnoj &estici, kao i osiguranje propisnog zbrinjavanja otpada i odvodnju i
procis¢avanje otpadnih voda.

3.6.2.2. Mjere zastite kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata UPU ne nalaze se zasticena kulturna dobra prema Zakonu o zastiti i
oc€uvanju kulturnih dobara, niti evidentirana kulturna dobra od lokalnog znac&aja.

Ne postoje podaci o eventualnim arheoloskim nalazistima unutar obuhvata UPU.

Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova, unutar podrucja obuhvata
UPU, u zemlji naide na predmete ili nalaze za koje bi se moglo pretpostaviti da imaju arheolo$ki ili povijesni
znacaj, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome javnopravno tijelo nadlezno za zastitu
kulturnih dobara, koje ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Mijere kojima se osiguravaju bitni zahtjevi za gradevinu, definirani su Zakonom o gradnji (,Narodne
novine“ broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), odgovaraju¢im normama i posebnim propisima.

Nepovoljni utjecaji spre€avaju se primjenom slijedecih propisa:

— Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine® broj 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21)
— Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine“ broj 127/19, 57/22)

— Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)

— Zakon gospodarenju s otpadom (,Narodne novine“ broj 84/21).

— Zakon o zastiti od svjetlosnog oneciséenja (,Narodne novine“ broj 14/19).

— Zakonu o sustavu civilne zastite (,Narodne novine“ broj 82/15, 118/18, 31/20, 20/21)

— Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (,Narodne novine* broj 61/14 i 3/17)

— Pravilnik o praéenju kvalitete zraka (,Narodne novine“ broj 72/20)

— Pravilnik o grani¢nim emisijama otpadnih voda (,Narodne novine® br. 26/20)

— Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (,Narodne novine“ broj 35/94, 55/94. i 142/03).
— Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (,Narodne novine® broj 8/06).
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— Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (,Narodne novine* broj 93/08).

— Pravilnik o najvisim dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto
nastanka (,Narodne novine“ broj 143/21)

— Procjena rizika od velikih nesre¢a za podrucje Grada Preloga — Revizija | — 8/2020. (,Sluzbeni
glasnik Medimurske Zupanije“ broj 21/20).

— Odluka o zastiti izvoriSta NedeliS¢e, Prelog i Sveta Marija (Sl.gl.Med.Zup. 8/14)

Gospodarenje otpadom potrebno je provoditi primjenom Zakona o gospodarenju otpadom (,Narodne
novine“ broj 84/21), odgovarajucih podzakonskih propisa i Plana gospodarenja otpadom Grada Preloga.

Unutar povrSina gospodarske, poslovne i/ili proizvodne namjene /oznaka K/ moguce je predvidjeti
komercijalne djelatnosti skupljanja, selektiranja, obrade i oporabe otpada koji se smatra sekundarnom
sirovinom (metalni otpad i sli¢no).

Izuzetno, unutar podru¢ja obuhvata UPU ne mogu se smijestiti sadrzaji koji podrazumijevaju
manipulaciju biljnim i Zivotinjskim otpadom (kompostane, obrada zivotinjskih ostataka i sli¢no).

Posebni uvjeti za uredenje Cestice i gradnju gradevina za djelatnost gospodarenja otpadom, kao i
mjere zastite od mogucéih negativnih utjecaja na okoli$, odreduju se temeljem propisa koji definiraju uvjete
gradnje i koriStenja prostora za privremeno skladistenje, selektiranje, obradu i oporabu otpada.

Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade glavnog projekta definirati mjesto za postavu
kontejnera za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada na gradevnoj €estici i navesti nain zbrinjavanja,
odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.

Provedba postupka procjene utjecaja na okoli§ za pojedinanu gradnju definira se sukladno Uredbi
0 procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (,Narodne novine* broj 61/14, 3/17).

Ostali uvjeti spre€avanja negativnih utjecaja na okolis, vezanih za obavljanje pojedine djelatnosti
odreduju se na temelju posebnih propisa.

*kkkk
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Il. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA UPU

1. Misljenje Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, kojim se utvrduje da
nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okoli§ za Urbanisti¢ki plan uredenja
podrugja ,Kre“ u Cehovcu, KLASA: 351-02/22-03/20, URBROJ: 2109-09-5/01-22-02, od
20.09.2022.

2. Odluka o izradi Urbanistikog plana uredenja podrugja ,Kr&“ u Cehovcu, KLASA: 350-02/22-
01/04, URBROJ: 2109/14-01-22-3 od 22.09.2022., objavljeno u ,Sluzbenom glasniku
Medimurske zupanije” br. 15-2022.

3. Obavijest o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja podrugja ,Kré“ u Cehovcu za javnost:

— mrezna stranica Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
— mrezna stranica Grada Preloga
4. Drzavna geodetska uprava, Zagreb
5. Poziv za dostavu zahtjeva za izradu Urbanistitkog plana uredenja podrugja ,Kré* u Cehovcu,
KLASA: 350-01/22-01/04, URBROJ: 2019/14-04-22-20 od 29.09.2022. s preslikom dostavnica:
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec

— Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu,
Ivana Gunduli¢a 2, Varazdin

— HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica R. F. Mihanovic¢a 9, Zagreb

- Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Rudera Boskovica
2, Cakovec

— Medimurska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije, Rudera BosSkovi¢a 2,
Cakovec

- Medimurska Zupanija, Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije, Mihovljanska 70, Cakovec

— Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Medimurska 26b, Varazdin

—  Hrvatske vode VGI za mali sliv Trnava, |. Mazuranica 2, Cakovec

—  Medimurje plin d.o.o., Obrtnicka 4, Cakovec

-~ Medimurske vode d.o.o Cakovec, Matice hrvatske 10, Cakovec

— HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za tehni¢ku potporu, Sluzba za pripremu
izgradnje i izgradnju, Kupska 4., Zagreb

—  HEP - Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec, Zrtava fagizma 2, Cakovec

—  Prekom d.o.o. , Hrupine 7B, 40 323 Prelog

—  Gradsko vijeée

-~ Mijesni odbor Cehovec

—  Mijesni odbor Prelog

6. Zapnmljem zahtjevi tijela s javnim ovlastima:

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaSite, Podrucni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije

— HOPS Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Zagreb

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaSite, Podruéni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije

—  Medimurske vode d.o.o., Cakovec

- ZUC Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije

—  Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu

7. Zakljucak gradonacelnika o utvrdivanju Prijedloga UPU za javnu raspravu, KLASA: 350-02/22-
01/04, URBROJ: 2109/14-02-22-32 OD 10.11.2022.

8. Oglas o otvaranju javne rasprave:

— mrezna stranica Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
— mrezna stranica Grada Preloga

9. Poziv javnopravnim tijelima na sudjelovanje u javnoj raspravi:

— Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec

20



'S URBIA

vy . d.o.o.
VarZiaxovec

URBANISTICKI PLAN UREDENJA PODRUCJA ,KRC* U CEHOVCU
IV. Obrazlozenje — Evidencija postupka izrade i donoSenja UPU

10. Sa

PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec
Ministarstvo kulture i medija, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu,
Ivana Gunduli¢a 2, Varazdin
HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica R. F. Mihanovic¢a 9, Zagreb
Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, Rudera Boskovi¢a
2, Cakovec
Medimurska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije, Rudera BoSkovi¢a 2,
Cakovec
Medimurska Zupanija, Zupanijska uprava za ceste Medimurske Zupanije, Mihovljanska 70, Cakovec
Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Medimurska 26b, Varazdin
Hrvatske vode VGI za mali sliv Trnava, |. MaZuraniéa 2, Cakovec
Medimurje plin d.o.o., Obrtni¢ka 4, Cakovec
Medimurske vode d.o.o Cakovec, Matice hrvatske 10, Cakovec
HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.o.o., Sektor za tehni¢ku potporu, Sluzba za pripremu
izgradnje i izgradnju, Kupska 4., Zagreb
HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec, Zrtava fagizma 2, Cakovec
Prekom d.o.o. , Hrupine 7B, 40 323 Prelog
Gradsko vijece
Mjesni odbor Cehovec
Zetak za javnost
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