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1. UvOoD
Narucitelj: GRAD PRELOG
Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte sa zgradama za uklanjanje
Lokacija: Glavna ulica 63, HR-40323 Prelog

Medimurska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 1 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 1 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izradun indeksa razvijenosti na lokalnoj
i Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majgica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ -
DruStvo gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, I., Slijepevi¢, S., Stojéi¢, N., Vizek, M. (2023.) Pregled trzi§ta nekretnina Republike
Hrvatske 2022., Ekonomski institut, Zagreb

- Medimurska Zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2023.) [zvje$ée o trZiStu nekretnina za
2022. godinu za podrué¢je Medimurske Zupanije

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjesStacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere,
daje se sljedeci
nalaz i miSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrziSna vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

Trii§na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po triisSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Datum odevida: 01.03.2024.
Dan kakvocée: 01.03.2024.
Dan vrednovanja: 01.03.2024.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za
procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

procjembeni elaborat 8




2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Opdinski sud: Cakovec

ZK odjel: Prelog

TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

. KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
' ; k.o Prelog k.o. Prelog
=
“ ° i povriina
A | kat.est.br. zk.Cest.br. zk.ul.br.
(m2) ¢hv
. 1. 12472 587 ‘
: 538/1 517 5791
. 1. 125 1.244
' SVEUKUPNO : 1.831 m2 517 ¢hv
' 1.859 m2
. = ZEMLJISNA KNJIGA ! 3
g VLASNISTVO / SUVLASNISTVO
. & | zk.ulbr. TERET
- 1. 5791 Nemal! vidljivo iz priloZenog ZK izvatka
Napomena:

Prema Clanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15) stavak (3)
Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utje¢u na vrijednost nekretnine.

/ procjembeni elaborat 9
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Opis lokacije

Predmetna nekretnina se nalazi na lokaciji: Glavna ulica 63, HR-40323 Prelog
Medimurska Zupanija

Predmetna nekretnina se nalazi unutar izgradenog podrucja grada Preloga.

Okolne nekretnine su preteZito obiteljske stambeno poslovne i stambene zgrade.

Javna komunalna infrastruktura
[zvedena je javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljuéenje:
- telefon ' :
- elektri¢na struja
- vodovod
- plin
- kanalizacija

Komunalni prikljucci
Izveden je prikljucak elektri¢ne struje.

Buka i zagifdenje

Na lokacijama nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uoéljivi ili koji bi znaajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokacijama nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uo€ljivi ili koji bi zna¢ajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivane nekretnine nemaju neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

Daljnja obiljeZja nekretnine

Polozaj: Prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji I. Izmjene i dopune detaljnog plana
uredenja dijela centra u Prelogu - istok (“Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije” broj
17/08.) predmetne nekretnine se nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja, u zoni buduceg uliénog koridora (UK1) i javne zelene povrsine (Z2).

Pristup na javnu Neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu kat.v Cest.br. 377, k.o. Prelog, cesta,
povrsinu: Glavna ulica, u vlasnistvu Javno dobro ceste i putevi, Cakovec (1/1).

Cjenovni blok: Prelog - gradevinsko

Kis (uzor Cestica): 1,20

Akt za gradnju: Nije poznato

Ostalo: -|Na parceli su izgradene kuca i gospodarske zgrade. U ZK je upisana kuéa, a u

Katastru su ucrtane kuéa i gospodarske zgrade. Obzirom da se nekretnina duze
vrijeme ne koristi, zgrade su oSteéene, u zapuStenom su i nefunkcionalnom
stanju, a gospodarske zgrade su samourusene. Zgrade se ne uzimaju u izracun
vrijednosti.

S obzirom da nije dokazana legalnost zgrada, vrijednost komunalnog i vodnog
doprinosa se nece uzeti u izracun vrijednosti.

Posebna
pretpostavka: Nema.

/ procjembeni elaborat 14
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GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA GRADEVINSKOG PODRUCIA
GHADA PRELOGA

3ROJ | GRAN|CA PCSTOJECE
KATASTARSKE CESTICE

<ATASTARSKI| EVIDENTIRANA GRADIVINA

GRANICA GRAZEVNE CeSTICE

3ROJ GRADEVNE £=STICE
20STOJECES DIJELA NASELIA

3ROJ NOVE {INTERPOLIRANE)
GRADEVNE CESTICE

FQSTOIECA CESTA
2LARIHANA CESYA

2JESACKE | ZE-ENE POVRAINE
J SASTAVU ULICNIF KCRICORA

ZELLNE POVRSINE UNLTAR
LRIENGD KORINORA

2GRADE PREDLOZENE 2A ZASTITYU KULTURKNOG SO3RA
PREMA KONZERVATORSKOJ STUDLI 24 BDDRUCIE OBUHVATA UPL PRELOGA

STAMBENA NAMIENA = INDIVISUALNA

STAMHENA NAMJIENA = VISES [AMEENA

MJESOVITA NAMIENA =
STAMBENA |(lU] PCSLOVNA

JAVNA [VILT DRUSTVENA NAMIENA

SPOH 5% O=REKHEAC|ISKA NAMCENA
TENIS CENTAR

SAYNA ZELENA POVRS INA-
DUECIE IGRALISTE

JLICNI KORIDOR
S OZNAKOM KORIDORA

PARKIRALISTE

ALTERNATIVNG:
JOM ZA STRAUE | NEMOCNE OSCEBE
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NAZIV DETALJNCG PLANA

I, IZMJENE | DOPUNE DETALJNOG PLANA UREDENJA
DIJELA CENTRA U PRELOGU - ISTOK
("Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije" broj 17/08)

NAZIV KARTOGRAFSKCG FRIKAZA.

DETALJNA NAMJENA POVR3INA
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Detaljna analiza lokalnog tr7iSta

Zupanija: Medimurska

Grad/Op¢ina: Prelog

Naselje: Prelog

Razvojna skupina: 7. od 8 Izvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 104,448

Tip nekretnine: gradevinsko zemljiste

Broj ponuda:
- za grad/opéinu:( 4

- zanaselje:| 0

Prosjeéna cijena ponuda:

Izvor podataka: Go home

- za grad/opéinu:( 49 €/m2
- zanaselje:| - €/m2
Priblizna vrijednost: 12,72 €/m2 Izvor podataka: eNekretnine

Ostvarene kupoprodaje za  (2020= 3
naselje u posljednje 4 2021= 9
godine: 2022= 1
2023= 5
2024= 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzi$ne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za zemljiSta na predmetnom podrudju koji ¢e
biti koriSteni prilikom izratuna trZisne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljeZja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podruéja

MRRFEU.

procjembeni elaborat

Datum kupoprodaje 20.05.2021. | 20.05.2021. | 20.05.2021. | 20.05.2021.
k.o.

Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Prelog Prelog Prelog Prelog
vieStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
0 zastiti osobnih podataka) kat &estbr.

6767/1 6769 6767/2 6768
Kategorija zemljista I I [ [
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (€) 25.450,00 | 210.225,00 73.625,00 90.725,00
PovrSina (m2) 1.018,00 8.409,00 2.945,00 3.629,00
Cijena (€/m2) 25,00 25,00 25,00 25,00

24
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Sl OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ ]PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobitajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znadaja kojeg daje

koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vi$e propisanih metoda, jedna Je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><JPOREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ ]TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostoje¢ih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoéne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se tr¥isna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opéih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosje¢an odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE Jje postupak preraCunavanja razlika u vrijednosti poredbenih
cijena katastarskih estica, pribliznih vrijednosti zemljiSta odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih
katastarskih ¢estica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku
Cesticu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preradunavanje.

KOEFICUUENTI ZA PRERACUNAVANIJE Jesu koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih
cijena i izradunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i
koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO [ZJEDNACENJE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena opéih vrijednosnih odnosa na trZiStu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske &estice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske Gestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednaGenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

procjembeni elaborat 25
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6. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
6.1.  |Zemljiste
Datum kupoprodaje 20.05.2021. | 20.05.2021. | 20.05.2021. | 20.05.2021,
k.o.
L.olv(acija (d'etaljnf'ji podfzci nalaze se u arhivi Prelog Prelog Prelog Prelog
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona
o zastiti osobnih podataka) kat.Gest.br.
6767/1 6769 6767/2 6768
Kategorija zemljista | [ I [
[zvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (€) 25.450,00 | 210.225,00 | 73.625,00 90.725,00
Povr$ina (m2) 1.018,00 8.409,00 2.945,00 3.629,00
Cijena (€/m2) 25,00 25,00 25,00 25,00
§ Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 104,448 104,448 104,448 104,448
:i E‘ Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 104,448
§& |Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
§ ; ReZl:l.ltat cij'ene nakf)n korekcije indeksa 25,00 25,00 25,00 25.00
= razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 0,00%
s |Bazniindeks na dan kupoprodaje (A) 122,17 | 122,17 122,17 | 122,17
£ 2 |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 162,69
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,33 1,33 1,33 1,33
% s .
i3 ijeez(‘i‘r'i:cteijzrgr‘;‘]z‘;’“ nediryremensiog 33,25 33,25 33,25 33,25
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
';:T Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
’§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog koriStenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
& Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
-E Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ |infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (&l. 19. Pravilnika < £ 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 33,25 33,25 33,25 33,25
| Srednja vrijednost (€/m2) | 33,25
Kontrola - siatisti¢ka obrada dobivenih rezaltata
Apsolutno odstupanje od medijana 0.00 0.00 0.00 0.00
Relativno odstupanje od medijana 0.00% 0.00% 0.00% 0,00%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0.00 0.00 0.00 0.00
Kvadrat odstupanja 0.00 0.00 0.00 0.00
Pravilo 2-sigma pribvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedinaéno odstupanje od medijana prilvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 33.25
Standardna devijacija 0.00
Dvostruka standardna devijacija 0.00
Prosje¢no apsolutno odstupanje 0.00
procjembeni elaborat 26




Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosjeéna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrugje:

odabrano: 33,30 |€/m2

]
z:: Zemljiste Jec‘:;:f:a I;r"l;’fgc(:ldel‘: Koeficijentza |  Ukupno zemljiste :;E:
br. (m2) €m2) |(ritog 4. Pravilnika) ostale prilagodbe © ;3
12472 | 587,00 33,30 0,70 1,00 13.682,97 I
125 | 124400 | 33,30 1,00 1,00 41.425,20 I
UKUPNO: 55.108,17
30,10 €/m2

Prilog. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske ¢estice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje

gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljiitu za koje su
doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravmih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi
gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljiSta obuhvada katastarske estice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (III).
Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljite izvan gradevinskog podrudja (IV).

6.2. |D0prinosi i prikljucei

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troSku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi:
K1 = 0,00 m3 x 6,37 €/m3 BV = 0,00 €

Vrijednost vodnog doprinosa iznosi:
K2 = 0,00 m3 x 0,37 €m3 BV = 0,00 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i priklju¢aka (K) :

KI+K2+K3 = 0,00 + 0,00 + 0,00 = [ 000 Je

N
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6.3. |Vanjsko uredenje

Nema elemenata za izradun troskova vanjskog uredenja.

Vu= 0,00 €
6.4. [Uzgredni tro3kovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izradun uzgrednih troSkova.
Ut= 0,00 |€
- REKAPITULACIJA -
1. |Zemljiste 55.108,17|€
2. |Doprinosi i prikljucci 0,00|€
3. |Vanjsko uredenje 0,00]€
4. |Uzgredni troskovi 0,00(€
SVEUKUPNO: 55.108,17|€
Povrdina zemljista= 1.831,00 m2 Jedini¢na cijena= 30,10  €/m2
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7 MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izratuna vrijednosti nekretnina: Gradevinsko zemljiSte sa zgradama za uklanjanje

na lokaciji: Glavna ulica 63, HR-40323 Prelog
Medimurska Zupanija

predloZenih od : GRAD PRELOG

utvrduje se da:

TrziSna vrijednost nekretnine (TV) iznosi:

Odnosno prema uputi

ZK.CEST. VRIJEDNOST

K.O. = KAT.CEST.BR. © MPUGIDI od 08.05.2023.
' ZAOKRUZENO (€)

124/2

Prelog 538/1 55.108,17 55.100,00
125 ¢

Napomene:

- Procijenjena trZisna vrijednost nekremine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine
dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na tristu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima,
kao Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trZi$na vrijednost nekretnine predstavija vrijednost koju je trenutno moguce postici na trzistu te
ova vrijednost predstavija poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekremine.

- Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u viastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu,  05. ozujka 2024.  godine.
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnina od strane trgovackog drustva MODERNA-
INVESTA d.o0.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16, OIB: 45412397366 (dalje u tekstu: Procjenitelj) izraden je
u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka. Naknada
za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi o zakljuécima vrijednosti niti pak zaklju¢ci o vrijednostima ne
ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije, to¢nost podataka koji su bili
predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit e
imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e éuvati podatke jo$ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koritenje ili pozivanje na nju od
strane naruditelja ili treéih je nevaZzele. Potpuno izvjeS¢e se moZze predati zainteresiranim tre¢im stranama
izvan organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo ukljucivanja
Naruéitelja na listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju,
povjerene dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti s mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost
obiju stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geologke ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne
kontrole statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim
vizualnim pregledom.

U sludaju novonastalih &injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postoje¢a procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
ginjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi iskljuéivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA

1. PruZena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji na¢in ne ovisi o zakljucima o vrijednosti.

Zakljuéci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovla$tenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

N

CA N

IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU: o

Struéni suradnik:

dipl. ing, grad.

Rudera Boskovica 16 | Ratko Matotek
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Izvadak iz zemlji§ne knjige

ey NESLUZBENA KOPIJA

e

REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Cakovecu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PRELOG
Stanje na dan: 22.02.2024. 09:57

Katastarska opéina: 303429, PRELOG

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1939/2008
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 5791

Broj Povrsina
Rbr. ZSI S Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 538/1 KUCA, DVORISTE | VRT 517
517
B
Vlastovnica

Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

2. Suviasnicki dio: 1/14

POSAVEC FRANCISKA, NEDELISCGE

3. Suviasniéki dio: 1114

POSAVEC ZVONKO, ZAGREB

4. Suvlasni¢ki dio: 2/14

POSAVEC NIKOLA, PRELOG

5. Suvlasnicki dio: 2/14

TKALEC IVICA, PRELOG, KNEZA DOMAGOJA 5

6. Suvlasnicki dio: 3/14

LILEK IVAN, PRELOG, GLAVNA 63

7. Suviasnicki dio: 3/14

LILEK MARKO MLDB., PRELOG, GLAVNA §3

8. Suvlasniéki dio: 2/14

OREHOVEC ZELIMIR, CAKOVEC, TRAVNIK 14

c
Teretovnica

Rbr. ] Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 22.02.2024.
Zemljisnoknjizni izvadak {datum i vrijeme izrade) 22,02.2024. 10:11:32 Stranica: 1

/
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Izvod iz katastarskog plana

oty

e

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PRELOG

Stanje na dan: 22.02.2024.
IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Mijerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:1440

NESLUZBENA KOPIJA
K.o. PRELOG
k.&br.: 125

L

138/1

13

48 | 144913 04d)o 1,
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E E ; NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PRELOG
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 12412

PODRUCNI] URED ZA KATASTAR CAKOVEC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA PRELOG

Stanje na dan: 22.02.2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
[zvorno mjerilo 1:1440

|
NENEEE
] [

|

124/2

123/2
126/3 117 13

105

125 [
126/2 O 116
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tanje DKP-a na dan: 21.02:2024,

PRELOG

S
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Prijepis posjedovnog lista

P NESLUZBENA KOPIJA

2
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
PRELOG

Stanje na dan: 20.02.2024. 14:26

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PRELOG (Mbr. 303429)
Posjedovni list: 750

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjedilte upisane asobe OIB

1IN POSAVEC MARIJA.IVAN, PRELOG. GLAVNA

Podaci o katastarskim &esticama

-

’ ° Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni |
o 2 katastarske |¥estice/Na&in uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni bro [ ] pravni Primjedba
T B rents A = m2 DL B
estice |zgrade reZim |
= L L R L [, 4 W S S S W S . S S S o S S o S S S s W - o o o e, o o -H— -
: 12472 U MJESTU . 587 12 i
- | VOCNJAK 587 i
I | 125 U MJESTU - - 1244, 12 II
| | KUCA, U MJESTU 575 1
I T R — S — — —1 |
. VOCNJAK 569 !
4896 LIPUTNICE - l 1::1 6 |
L LIVADA : 913 |

Ukupna povrSina katastarskih &estica 2744j

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nijc dokaz o vlasnistvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.
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' Javna prometna povr§ina

ofase NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUENI URED ZA KATASTAR CAKOVEC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
PRELOG
Stanje na dan: 05.03.2024. 14:2]
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: PRELOG (Mbr. 303429)
Posjedovni list: 3906
I Udio Prezime | Ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjedi§te upisane osobe OIB
| Ul JAVNO DOBRO-CESTE I PUTEVL, CAKOVEC o
Podaci o katastarskim &esticama s
vl e | Broj |Adrcsn katastarske &cstice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Poscbni
| & |Kkatastarske  Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zprade, kuéni broj m2 D.L pravai Primjedba |
Zestice zgrade e reZimi |
! | |
‘ 272 SELO 489 1211, |
| CESTA 489 121V
' — — — —— t t — -4
146 DRZ.C.BR.20. 2464 12
CESTA 2464
S { |
376 |DRZ.C.BR.20 18l6| 11
] e e e e s s s e S s e s e e e L _-"--__-_'-—"-_I"i
377 DRZC.BR20. 2731 u i
! CESTA 22731 1|
L—nu- T T W o T — - — —— - - |
393 [MJASNA 64
CESTA 64
’ 428 7} MJESTU PILJ T.KRIS 1051 11 [
~ CESTA 1051 .' _|
449 'DRZ.C.BR.20. - 2309, 11 |
CESTA 2309
! L .
713 }sr-: LO 368 11
| CESTA 368
92  SELO 3848 12
L] CESTA 3848
‘ 1010 SELO 151 12
CESTA 151
1011 |SELO 432’ 12
CESTA ) 432
1091 |SELO If 370 12
(. | CESTA | 370 R
' 1223  DRZC.BR20. ' 2999 12
CESTA 2999
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